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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hénsyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Idmna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre &ndringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte dverprovar planen. Overklaganderétt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.
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Inledning

| samband med att verksamheten i Sdderésens aldreboende flyttas till nya lokaler ska nya anvand-
ningsmojligheter prévas for befintlig bebyggelse. Férutom vard sa ska det bli mgjligt att etablera bo-
stader, forskola och centrumverksamheter.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggéra en mer flexibel anvandning for de byggnader som idag
inhyser Séderasens aldreboende. Detta uppnas genom att planldgga for bostader (B), centrum (C)
forskola (S+1) och vard (D). Omradet narmast jarnvagen planlaggs som allman plats natur (NATUR)
for att sakerstalla att detta omrade fortsatter vara naturmark och inte paverkas av exploatering eller
markbearbetningar.

Bebyggelsens hojd begransas for att inte bli for dominant pa platsen och for att befintlig skala ska
bibehallas. Mot bostadsbebyggelsen i norr sakerstélls att endast komplementbyggnader far uppfo-
ras sa att framtida exploatering inte ska paverka omgivande fastigheter negativt av insyn eller
skuggning.

Exploateringsgraden regleras for att moéjliggéra en utbyggnad om framtida behov finns, men saker-
staller samtidigt en utemiljo som ska kunna rymma gard, parkering och andra funktioner. Detaljpla-
nen sakerstaller dessutom ytor fér allménna ledningar samt reglerar bebyggelsens placering.

Detaljplanens byggratter ar planerade med hansyn till risker kopplade till narhet till farligt gods-led
samt geotekniska forhallanden. Vidare sakerstaller detaljplanen att 50 % av marken ska vara ge-
nomslapplig och en god ljudmiljé om férskola uppfors pa platsen.

Strandskydd upphavs inom delar av omradet.

Planen upprattas med standardplanfdérfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2021:788). Plankarta och
planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets
féreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Konsekvenser av planens genomforande

Den bredare markanvandningen innebar att de byggnader som finns pa platsen kan tillvaratas fér
att méta nya behov, vilket ger ett effektivt resursutnyttjande.

Beroende pa vilka verksamheter som i framtiden kan komma att etablera sig, och i vilken kombinat-
ion och proportion, sa kan trafikbelastningen till och fran omradet komma att 6ka i nagon omfatt-
ning. Kommunen bedoémer att matarvagen Sodra Allégatan och Fagelvagen har kapacitet att trafik-
forsorja omradet aven vid en etablering av verksamheter med nagot mer intensiva besoksinterval-
ler.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggér bade forskola och bostader inom planomradet, vilket innebar att markan-
vandningar som rymmer vistelsemiljoer och malpunkter for barn kan etableras pa platsen.

Planomradet ligger bland samlad bebyggelse med utbyggda gang- och cykelvagar dar goda férut-
sattningar finns for barn att med vuxen eller sjalvstandigt tryggt réra sig till och fran planomradet.

Detaljplanen ger forutsattningar for bostader och forskola med god tillgang pé trygga och stimule-
rande vistelseytor. Detta behdver dock studeras vidare i kommande processer om bostader eller
forskola blir aktuellt. Om forskola blir aktuellt bér en samlad gardsyta om minst 3000 kvadratmeter
med bade sol, skugga och variation av funktioner efterstravas.
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Plandata
Lage

Planomradet ar belaget séder om Vansbro centrum och ligger inom fastigheten Vansbro 9:3. Plan-
omradet avgransas i 6ster av en slant ned mot Vasterdalsbanan, i vaster av ett bostadsomrade be-
staende av flerfamiljshus, i s6der av en slant ned mot en enskild bostadsfastighet och i norr dels av
matarvagen Sodra Allégatan/Fagelvagen samt ett villaomrade.

Areal

Planomradets areal ar cirka 1,6 hektar.

Ingaende fastigheter
Del av Vansbro 9:3

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omradet dgs av Vansbro kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gaéllande 6versiktsplan, Oversiktsplan fér Vansbro kommun, antogs av kommunfullméktige 2011-
10-03 och aktualitetsférklarades 2016.

| 6versiktsplanens fordjupade omradesstudie ar planomradet utpekat som omrade for service. An-
vandningskategorin service anvands bade fér omraden med kommersiell och samhallelig service
samt for de centrala delarna av tatorten dar det férekommer en kombination av bostader och verk-
samheter. Foreliggande detaljplan bedéms ha stdd i gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan, Férslag till &ndring av stadsplan fér Sédera-
sen antagen 1972-07-07. Planen anger omrade for allmant andamal for den berdrda delen.

Planens genomférandetid ar utgangen.

Beslut om positivt planbesked for ny detaljplan fattades av kommunstyrelsen i Vansbro kommun
2021-04-13.



DP SODERASEN - ANTAGANDEHANDLING

..\‘|

A g
AN

Utsnitt ur géllande detaljplan. Planomrade markerat med réd linje

Avvagning enligt miljobalken
Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att befintliga byggnader inom planomradet kan bevaras och ges en mer flexi-
bel anvandning for att skapa en bredare planberedskap i kommunen. Planen bedéms i évrigt vara
férenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § miljdbalken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljdobalken, sa langt mdjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte ndgot sddant omrade som avses ovan i ansprak. Omradet ar redan i dag
detaljplanelagt och ianspraktaget.
Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
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forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planforslaget tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 kap. 2—6 §§ miljobalken. Vidare
omfattas inte planomradet av ndgot omrade av riksintresse enligt 4 kap. miljébalken.

Jarnvagen Vasterdalsbanan, vilken ar av riksintresse fér kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljo-
balken, angransar till planomradet. Beddmningen gors dock att den féreslagna planldggningen inte
patagligt kommer att forsvara utnyttjandet av riksintresset da planomradet redan &r bebyggt och
ianspraktaget for ett aldreboende.

Planomradet ligger aven inom omrade med sarskilt behov av hinderfrihet, s.k. lagflygningsomrade,
samt inom paverkansomrade for vaderradar. Bada dessa ar av riksintresse for totalférsvaret enligt
3 kap. 9 §. Da inga hoga byggnader eller andra héga objekt kommer att mojliggéras inom planom-
radet gors bedéomningen att inte heller utnyttjandet av dessa riksintressen kommer att férsvaras pa-
tagligt.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen.

Utomhusluft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

Ett plangenomforande innebar huvudsakligen andrad anvandning av befintlig byggnad. Eventuellt
Okade mangder avgasutslapp till foljd av ett plangenomférande bedéms som férsumbara med han-
syn till att ingen sadan verksambhet tillats som kan antas alstra trafik i sddana volymer som kravs
for att ge upphov till forsamrad luftkvalitet i omradet. Med hansyn till laga bakgrundnivaer av luftfor-
oreningar och den 6ppna bebyggelsestrukturen i omradet bedoms ett plangenomférande inte fa
nagon negativ inverkan pa MKN for utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Bebyggelsen ar ansluten till de kommunala ledningsnaten. Ett plangenomférande kommer inte att
medfdra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten att 6verskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, géller egentligen bara
skyldigheten att kartldagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.

Ett plangenomférande forvantas inte innebéara 6kade bullernivaer i ndgon betydande utstrackning.
Ljudmiljderna inom planomradet preciseras under avsnittet Stérningar — buller pa sid 16.

Vattenférvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det sa kallade vattendi-
rektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenférvaltningen gérs regelbundna
klassningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljdkvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

For Vasterdalsalven galler miljdkvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens féreskrifter om
kvalitetskrav beslutade 2021-12-20.

Vasterdalalven har i dag (registerutdrag 2022-04-12) méttlig ekologisk status och uppnar inte heller
god kemisk status. Anledningen till att god ekologisk status inte uppnas beror framst pa férsamrad



DP SODERASEN - ANTAGANDEHANDLING

konnektivitet till féljd av vattenkraftsanlaggningar som utgdr vandringshinder for vattenlevande org-
anismer.

| dag uppnas inte heller en god kemisk ytvattenstatus. Problemen ar framst kopplade till atmosfa-
risk deposition av miljdgifter (kvicksilver, kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter). Normen
ar att Vasterdalsalven ska uppna god kemisk status, med undantag for kvicksilver, kvicksilverfor-
eningar samt bromerad difenyleter.

Planomradet ar anslutet till det kommunala avloppsledningsnatet och spillvattnet kommer att renas
pa ett betryggande satt innan det nar Vasterdalsalven. Ett plangenomférande bedéms inte paverka
majligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljobalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13—18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid havet och vid sjoar och vatten-
drag.

Delar av befintlig bebyggelse ligger redan inom 100 meter fran Vasterdalalven och omfattas dar-
med av strandskydd. Ett plangenomférande kraver att strandskyddet upphavs for delar av planom-
radet. Som skal foér upphavandet anges féljande tva skal:

- redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

- genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sadant slag att det kan antas
medfora en betydande miljépaverkan s& som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljobalken eller 3 § i miljdbeddmningsférordningen har utforts. Slutsatsen av undersdkningen ar
att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan betydande miljpaverkan och att ge-
nomférandet déarmed inte behdver foregas av en miljébedémning/miljékonsekvensbeskrivning
(MKB).

Forutsattningar och forandringar

Natur

Topografi

Planomradet ar belaget pa en &s med branta sluttningar sdder- och vasterut. Marknivaerna inom
planomradet varierar mellan + 244,00 och + 251,00 meter (RH 2000).

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av tata partier med tall och bjork utanfér det in-
hangande omradet runtom bebyggelsen, sarskilt i sydvast. Det finns aven inslag av ronn och visst
buskage narmare inpa bebyggelsen.
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Variationsrik vegetation inom planomradet.

Stadsbild

Ett plangenomférande innebar i huvudsak att befintlig byggnad ges en andrad anvandning vilket
inte kommer medféra nagon forandring av stadsbilden. Viss utdkad byggratt ges dock for att ta
hojd for framtida utvecklingsbehov av eventuella verksamhetsetableringar pa platsen.

Bestammelser om hogsta nockhdjd inférs som i huvudsak dverensstdmmer med befintlig bebyg-
gelse inom planomradet for att sékerstélla att omradets dvergripande bebyggelsestruktur bibehalls.

Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt Sveriges geologiska undersokningars karteringar redovisas marken som fastmark utan forut-
sattningar for ras eller skred. Jordarten uppges vara moran.

Kiutbandsen Tillverkn.ind.

Jordart, grundlager

Fastmark svamsediment. sand

i [ )

Fastrark .‘. Isélvssediment, sand / forl o

€ fastmark L:; g%, Sy “I\ I}'e gcﬁi diu%?.iﬂw?:gft A

i bedsmd mark | LS == , - : Moran 2 “" [ :Sm“g L} ‘gﬂ -
SGUs fastmarkskarta SGUs jordartskarta

Enligt gallande plan har omradet undersotkts av VIAK (Via et Aqua, numera uppkdpt av Sweco) och
de geotekniska forutsattningarna redovisas pa en karta daterad 1971-03-17. Ingen dokumentation
av undersokningen har hittats. Av planbeskrivningen framgar dock att undersdkningen konstaterar
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att byggratterna har lokaliserats pa mark som ur grundsynpunkt ar lamplig att bebygga och att
nagra extraordinara grundlaggningsarbeten inte torde erfordras. Sedan dess har planen genom-
forts och marken bebyggts med den byggnad som star dar idag.

Avsikten med detaljplanen ar i huvudsak att &ndra anvandning foér befintlig byggnad och ger ingen
sadan byggratt som kan antas medféra hogre krav pa markens geotekniska férhallanden eller sta-
bilitet nu eller i framtiden. Kommunen har tillsammans med sakkunnig geotekniker (PM Detaljplan
for Séderasen, Vansbro Oversiktlig stabilitetsbedémning, Sweco, 2023) bedémt att sléanten &r stabil
fem meter fran slantkrén och detaljplanen sakerstaller med marginal att ingen byggnad uppférs
inom detta omrade.

Markradon
Nagon markradonundersékning har inte utforts inom planomradet.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utférs ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprév-
ning.

Fororenade omraden

Cirka 200 meter s6der om planomradet, i anslutning till Vasterdalalven, ligger en mekanisk verk-
stad vilken identifierats som ett potentiellt fororenat omrade, id 102 491. Objektet ar inte riskklass-
sat. Da planomradet ligger betydligt hogre an verkstaden gérs beddomningen att risken for att even-
tuella féroreningar spridit sig till planomradet ar mycket liten.

Dagvatten, skyfall och héga vattenstand

Planomradet ligget hogt i forhallande till Vasterdalalven och det finns inga lagpunkter inom planom-
radet. Vid skyfall avleds regnvattnet huvudsakligen genom ytlig avrinning utifran omradets naturliga
hojdsattning. Mindre mangder regnvatten vid skyfall kan avledas i det kommunala dagvattennatet.
De stora omgivande vegetationsomradena inom fastigheten samt markens geologiska beskaffen-
het gor att regn kan infiltrera/férdréjas inom omradet innan avledning. Dagvattenledningar finns
idag i Fagelvagen.

Genom planbestammelse sakerstalls att halften av fastighetsarean ska utgoras av genomslappliga
material. Det sdkrar dels god infiltration inom omradet, dels en gron karaktar. Om ny exploatering
sker kan dock en dagvattenutredning behdva tas fram som kan visa den mest lampade dagvatten-
hantering for den aktuella exploateringen. Omgivande fastigheter, som till exempel den intillig-
gande jarnvagen, ska inte paverkas negativt vid en 6kning av hardgjord yta i samband med eventu-
ell exploatering.

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i sam-

band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller missténkta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (Iansstyrelsen).

Verksamheter

Inom planomradet

Inom planomradet bedrivs idag aldrevardsverksamhet. Ett plangenomférande amnar forutom att
mojliggora for vard (D) och bostader (B) dessutom att ge mdjlighet fér en bredare verksamhetseta-
blering av den typen som ryms inom anvandningen centrum (C). Aven férskoleverksamhet ska tilla-
tas genom anvandningen forskola (S1).

Med bostadsandamal (B) menas att boende ska vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha
varaktig karaktar. Dit hor aven bostadskomplement av olika slag sdsom tvattstugor,

11
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garage/parkering, forrad och liknande. | begreppet ingar dven kategoribostader av olika slag sasom
gruppbostéader, trAningsbostader och liknande, dven om boendet kraver standig tillsyn av personal.
Darmed ska motsvarande den verksamhet som bedrivs pa platsen idag kunna bedrivas aven fort-
satt.

Upplatelseform och boendeform regleras inte i detaljplanen.

Med anvandningen centrum (C) avses all sadan verksamhet som boér ligga centralt eller pa annat
satt vara Iatt att na for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som &r lamplig att
anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. Med handel undantaget in-
gar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exem-
pel restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, hantverk och annan
service. | anvandningen ingar dven byggnader for religidsa andamal, féreningslokaler, samlingslo-
kaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcen-
tral, fot- eller hudvard.

Med anvandningen skola (S) avses alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningsloka-
ler. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering
som hor till skolverksamheten ingar. Anvandningen har darfér preciserats (S+) i planen for att end-
ast omfatta férskola och dartill hérande komplement.

Markanvandningen vard (D) mojliggors i forsta hand for att mojliggéra aldrevard och andra typer av
vardboende. Men aven sjukvard, tandvard, sjukgymnastik och personalhalsovard ar exempel pa
funktioner som ryms inom markanvandningen.

Utanfor planomradet

Planomradet &r omgardat av bostadsomraden i form av villakvarter och flerfamiljshus. Oster om
planomradet |6per Vasterdalsbanan som trafikeras av mycket begransade mangder godstrafik. Pa
motsatt sida jarnvagen och 200 meter s6der om planomradet finns en mekanisk verkstad.
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Bebyggelse

Inom planomradet

Huvudbyggnaden inom planomradet har huvudsakligen rott fasadtegel och sadeltak i flack lutning.
Det finns @ven en tillbyggnad med fasadmaterial i gul trépanel och taktackning av svart trapetsplat.

Befintlig bebyglse inom planomradet

For bostadsbebyggelse géller generellt att den far uppforas till en nockhdjd pa 12,0 meter vilket un-
gefar ska motsvara nuvarande vaningstal for befintlig bebyggelse.

Totalhéjd

—k

! Nockhdjd

Bygenadshdjd

ey

Medelmarknivd  ~ = 7F =

lllustration medelmarkniva

Bestammelser om hojd pa byggnader anges som hogsta nockhdjd och ska da marken bitvis ar
starkt kuperad beraknas utifran markens medelmarkniva enligt illustrationen ovan. Detta for att
gora det mojligt att ta upp stora delar av markens nivaskillnad i grundens konstruktion, eller i
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suterrangvaning om terrangen tillater detta, och pa sa satt majliggors en battre anpassning av be-
byggelsen till omradets naturliga marknivaer.

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten nockhojd pa 4,0 meter.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnadsarea
menas den area som byggnaderna upptar pad marken och avser all bebyggelse, dvs. dven olika bo-
stadskomplement sasom forrad, garage och liknande. | planen anges att 3 000 kvadratmeter far
bebyggas. Beraknat pa planomradets area pa 16 350 kvadratmeter innebar det att ungefar 20 pro-
cent av fastighetsarean inom anvandningsomradet far bebyggas. Idag uppskattas att cirka 2 600
kvadratmeter ar bebyggt vilket innebar att detaljplanen medger en ékad byggratt om cirka 400
kvadratmeter i byggnadsarea.

Ut mot intilliggande gata finns en zon om sex meter, sa kallad forgardsmark, som inte far bebygg-
gas. Detta for att sakra siktforhallandena vid in- och utfart. Visuellt ger det ocksa en rymd i ga-
turummet som i stort stdmmer med den karaktar som omradet har i dag.

Langs den Ostra planomradesgransen finns en remsa av prickmark for att sakerstalla att ingen ny
bebyggelse placeras narmare Vasterdalbanan an 15 meter i enlighet med det skyddsavstand som
Tyréns riskutredning har slagit fast. Vidare sakerstalls att ingen byggnad kan uppféras néara slant-
kronet, vilket ger ett ytterligare skyddsavstand (skyddsavstand pa cirka 25 meter) och en prick-
marksomrade som ar 15-20 meter brett.

| planomradets norddstra horn har marken 6ster om den asfalterade gangbanan prickats helt och
hallet med hansyn till markens kupering, det tilkommande u-omradet samt riskavstandet fran jarn-
vagen.

| den vastra planomradesgransen finns en 15 meters zon med prickmark. Marken har bedémts
som olamplig att bebyggas med hansyn till markens branta lutning samt for att tillgodogéra sig
brandskyddsavstandet mot grannfastighetens byggnad som har placerats i fastighetsgréns. Darut-
over har bedémningen gjort att det skogsparti som avgrénsar de bada fastigheter har ett hdgt soci-
alt varde inte minst med hansyn till att planen medger férskoleverksamhet dar tillgangen till natur
och friytor ar viktig att beakta.

Mot fastighetsgransen i norr finns ett omrade med korsmark, ett omrade som endast far bebyggas
med komplementbyggnader. En bestdmmelse om maximal nockhdjd pa 4 meter regleras ocksa
inom detta omrade. Omradet regleras for att skerstélla att ingen hogre byggnad placeras nara fas-
tighetsgransen som riskerar ge insynsproblematik eller skuggning. Méjligheten ges dock fortsatt att
uppfora skarmtak eller komplementbyggnader, sdsom forrad eller garage, inom omradet.

Aven mot séder finns prickmark, som sakerstaller att ingen byggnad uppférs i slanten och intill fas-
tighetsgrans. Detaljplanen reglerar samtidigt att plank ska uppféras inom detta omrade om forskola
blir aktuellt pa platsen.

| planomradet finns ocksa bestammelser om att nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen.

Utom planomradet
Utom planomradet bestar bebyggelsen huvudsakligen av en- eller tvaplansvillor och flerfamiljshus.

Tillganglighet

Arbetslokaler eller lokaler som allmanheten har tilltrade till samt tillhérande tomter ska vara utfor-
made pa sadant satt att de kan anvandas av personer med funktionsnedsattning. Bestdmmelserna
galler inte de arbetslokaler dar det ar obefogat med hansyn till arten av den verksamhet for vilken
lokalerna ar avsedda.

Da byggnaden ursprungligen uppfordes i syfte att anvandas som aldreboende har en hog tillgang-
lighetsstandard for rorelsehindrade genomsyrat utformningen av byggnaden sa val som den fy-
siska miljon i planomradet i dvrigt. Tillgangligheten inom planomradet bedéms saledes vara god.
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Service

| och med planomradets narhet till centrala Vansbro finns god tillgang till sdval samhallelig som
kommersiell service.

Friytor

Rekreation

Inom och intill planomradet finns god tillgang till friytor och rekreation i de bevarade skogspartierna
som omgardar planomradet. Syftet med prickmarken i planomradets vastra grans ar bland annat
att ge visst skydd for dessa varden. Viktigt att notera ar att dock planen genom prickmarken enbart
sakerstaller att bygglovspliktiga byggnader inte far uppforas pa platsen. Detaljplanen sakerstaller
inte hur marken/utemiljén utformas.

Skolgard

Detaljplanen anger bland annat anvandningsbestammelsen forskola (S+) vilket staller sarskilda
krav pa tillgangen till friytor. Som riktvarde i planarbetet har Boverkets allmanna rad (2015:1) om
friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet tillampats. De
allmanna raden anger bland annat att friytans placering, storlek och anordnande ska vara anda-
malsenligt utformade. For en forskoleverksamhet innebar det bland annat att den ska vara saker,
tillganglig och i nara anslutning till verksamhetens bebyggelse varemellan barnen sjalvstandigt ska
kunna ta sig.

Vidare anges i det allmanna radet att kraven pa friytan bor tillampas i "skalig utstrackning” da
friytan ska anordnas pa en redan bebyggd tomt, vilket ar fallet i aktuell detaljplan. Planomradet be-
doms dock har gynnsamma forutsattningar att méta de allmanna radens riktvarden trots att marken
redan ar bebyggd.

Som referensvarde har 40 kvadratmeter friyta per barn och en minsta sammanlagd friyta pa 3000
kvadratmeter varit vagledande under planprocessen. Planen ges en flexibel utformning utan att
precisera exakt var respektive verksamhet ska placeras. Forskolan regleras dock till att placeras i
planomradets vastra del eftersom storst mojlighet finns att skapa samlade och tillgangliga gardsy-
tor med god ljudmiljé i detta omrade. Om en forskola etableras inom planomradet sa behdver ut-
formning och lage studeras vidare under bygglovsprocessen for att barnen ska fa tiligang till en sti-
mulerande och trygg utemiljé som kan framja barns utveckling och halsa.

Trafik

Biltrafik

Planomradet ar val integrerat i centrala Vansbros trafiknat. Intilliggande gator trafikeras framst av
boende i naromradet och bestkande/boende/personal pa aldreboendet.

Parkering

Tillgangen till parkering beddéms som tillfredsstallande med hansyn till planens syfte. Darutéver be-
doms det finnas goda férutsattningar att utéka parkeringsytorna om en nagot mer besoksintensiv
verksamhetsetablering skulle bli aktuell pa platsen. Saval planomradet som anslutande transportin-
frastruktur bedoms ha kapacitet for en sadan expansion.
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1P

Befintlig parkeringsplats inom planmréde

Kollektivtrafik

Planomradets centrumnara lage medfor god tillganglighet till kollektivtrafik for resor till och fran om-
radet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningarna att resa hallbart till fots eller cykel ar, tack vare planomradets centrala lage,
goda. Sdodra allégatan har separerade gangbanor medan cykling sker i blandtrafik.

Storningar

Buller

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljdarbetet med ett generations-
mal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitets-
malen och etappmal i miljdmalssystemet, bland annat for miljdkvalitetsmalet God bebyggd miljo.

En del av miljokvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska utséattas for skadliga
ljudnivaer sasom trafikbuller. Vidare ar besvar av trafikbuller en av flera indikatorer som anvands
for uppfoljning av miljokvalitetsmalet.

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestdmmelser om riktvarden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § forordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bull-
ret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte &ver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda éverskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok, och rum fér sémn.

Inomhusvardena fér bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).
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For skolgardar/forskolegardar har Boverket inga riktlinjer gallande buller. | skriften Gér plats for
barn och unga anges dock att det ar énskvart med hogst 50 dBA ekvivalent niva pa de delar av
garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Naturvardsverket anger
aven 70 dBA som maximal ljudniva for ovan angivna delar av skolomradet. Om en forskola etable-
ras pa platsen ska dessa rekommendationer vara vagledande for att barnen ska fa en god ljudmiljé
i sin vardagsmiljé.

VAGTRAFIK

Fagelvagen, den gata som ansluter till planomradet, bedoms vara Iagt trafikerad med hansyn till att
den utdver planomradet enbart angér ett fatal andra bostader, det vill sdga att gatan inte nyttjas for
genomfartstrafik. Hastighetsbegransningen pa gatan ar 40 kilometer i timmen.

Planomradet bedéms darmed inte vara utsatt for nagra stérningar kopplat till vagtrafiken. Ett plan-
genomférande beddms heller inte innebara att trafiken 6kar i en sadan omfattning att det far bety-
delse for trafikbullernivéerna i omradet.

Fégelvges anslutning till planorédet

JARNVAGSTRAFIK

Enligt Trafikverket trafikeras Vasterdalsbanan pa den aktuella strackan endast av fem godstag om
dagen och till ar 2040 forvantas 1,8 tdg passera platsen i snitt om dagen.

Bullernivaer vid fasad

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns, 2023) som visar att riktvarden vid fasad erhalls vid hela
bygganden och for hela kvartersmarken, vilket innebar att Iagenheterna inom omradet kan utfor-
mas utan hansyn till bullret.

Ekvivalenta bullernivaer utemiljé

De riktvarden for ekvivalenta ljudnivaer som galler fér uteplatser och skolgard erhalls inom kvar-
tersmarken, med undantag fér en begransad yta narmast jarnvagen (se gront omrade i bild nedan).
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(] Hogsta frifaltsvarden vid fasad
(fi5m (over mark)
dB

<= 40
40 < <= 45
5< <= 50
50<[0 <= 55
55 < <= 60
60 < [ <= 65
65 < [ <- 70
70 < [ <= 75
75 <

Ekvivalenta bullernivaer, nuldge, vid fasad och utemiljé. Inom hela omradet klaras riktvérdet vid fasad. Vid
grént omrade klaras inte riktvardet for uteplatser och gérdar, men i évriga delar av kvartersmarken (bld omréa-
den) uppnas god ljudmiljé.
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Ekvivalent ljudniva
2

Hogsta frifaltsvarden vid fasad
1,5 m (over mark)
dBA

<= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55 ‘
56 < <= 60
60 < <= 65
4 65 < [ <= 70
e ° 70 < M <- 75
- 75 <

Ekvivalenta bullernivéer, prognos 2040, vid fasad och utemiljé. Bullernivaerna ar ndstan samma som i nuldge.

Maximala bullernivaer utemiljé

De riktvarden fér maxnivaer som galler for uteplatser, bostadsgardar och skolgardar (max 70 dBA)
Overskrids pa de delar som ligger i planomradets 6stra delar (ndrmast jarnvagen). Eftersom riktvar-
dena for bostadsgard och uteplatser tillater vissa overskridanden av maximalnivaer sa erhalls anda
riktvardena inom storre delen av planomradet (undantaget ett mindre omrade i sydést narmast
jarnvagen). Forutsattningarna for att skapa gemensamma gardar med goda ljudmiljéer ar saledes
mycket goda inom planomradet. Att ingen bostad endast far tillgang till uteplats i det bullerstérda
omradet kontrolleras vidare vid bygglovet.

Berakningarna visar att maxnivaerna vid nulage och prognos blir samma och blir som hogst mellan
80-85 dBA i planomradets syddstra del.

For forskolegardar finns, som tidigare angivet, ingen férordning som staller krav pa ljudmiljon. Dar-
emot sa finns rekommendationer fran Naturvardsverket och Boverket som ar vagledande. | dessa
rekommendationer anges inte, som for bostadsgardar och uteplatser, att éverskridanden av max-
nivaerna kan ske. Detaljplanen sakerstaller att férskolegarden endast kan placeras i detaljplanens
vastra delar dar de basta ljudmiljéerna finns. For att sdkerstalla en god ljudmiljé regleras anda i de-
taljplanen att ett bullerplank ska uppféras, mz — vid uppférande av férskola ska ett bullerplank upp-
foras till en héjd om 2,2 meter, om forskola blir aktuellt. Motivet ar att gallande rekommendationer
om buller ska klaras och att ljudmiljon vid barns vistelsemiljéer ar viktig. Om trafikflédena langs
jarnvagen andras mycket behdéver bullersituationen studeras vidare. Vilka bullernivaer som berak-
nats med bullerplank i séder (och i nordost) redovisas nedan.
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«= 55
55 «< <= 60
60 < <= £5
65 < <« 0
0= <= 15
75 < <= B0
g0 < I -- &5
g5 < M -- <0

s0 - [N

Vilka bullernivaer fér maxbuller som beréknats om bullerplank uppférs i sydvést och nordost (gréna linjer) re-
dovisas. Rekommenderade bullervérden for férskola erhalls inom grént och blatt falt. Da 6verskridandena ar
fa erhélls riktvdrdena for bostadsgardar och uteplatser fér hela omradet, undantaget blatt och lila omréde.

Vésterdalsbanan 6ster om planomrédet

Vibrationer

Vasterdalsbanan bedéms vara sa pass lagt trafikerad att det kan antas att jarnvagstrafiken inte ger
upphov till vibrationer som overstiger tillampliga riktvarden.
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Elektriska falt och magnetfalt

Det finns inga anlaggningar eller andra objekt som kan antas generera skadliga elektriska eller
magnetiska falt inom eller i anslutning till planomradet.

Farligt gods

Farligt gods far transporteras pa alla Sveriges jarnvagar och sa aven pa Vasterdalsbanan. Darfor
har en riskutredning tagits fram som bildggs planhandlingarna.

Riskutredningens berakningar slar fast att samhallsrisken ar lag och att individrisken ar inom “as
low as resonably practicable” (ALARP) fran ett avstand pa 15 meter fran jarnvagen vilket innebar
att individrisken ar tolerabel pa ett sadant avstand for sa kallad kanslig markanvandning s& som
forskola och bostader.

Riskutredningens slutsats ar att ett plangenomférande med hansyn till radande hoéjdférhallanden
inte kraver nagra ytterligare riskreducerande atgarder forutsatt att ett skyddsavstand pa 15 meter
uppratthalls mellan tillkommande bebyggelse och jarnvagen. Omradet inom 15 meter fran jarnva-
gen ar mycket kuperat och har uppvuxna trad. Detta i kombination med riskerna kopplat till farligt
gods gor att det inte utgdr nagon lamplig plats for vare sig byggnader, parkering eller vistelseyta.
Detta omrade utgor darfér ingen lamplig miljé fér vare sig forskola, bostader, vard eller centrum och
ar darfor planlagt som Allmén plats — NATUR.

Planomréadet frén sydvéast
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Teknisk forsorjning
Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2021-09-16). Féljande led-
ningsagare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Ellevio
- Skanova
- Vansbro kommun

Vatten
Planomradet ar anslutet till det kommunala ledningsnatet for drick- spill- och dagvatten.

Varme
Planomradet ar anslutet till fjarrvarmenatet.

El
Planomradet ar anslutet till Ellevios ledningsnat.

Tele, data

Fastigheten ar ansluten till Telia/Skanovas tele- och dataledningsnat. Dels gar en servisledning till
befintlig bebyggelse dels gar en ledning genom planomradets norddstra horn som har bedémts
vara genomgaende och allmannyttig varfér den har forsetts med markreservat for underjordiska
ledningar, sa kallat u-omrade, i plankartan.

Markreservat for underjordiska ledningar

Ett u-omrade har satts ut i planomradets nordéstra horn for Telia/Skanovas teleledning. U-omra-
dets lage ar baserat pa de ritningsunderlag som ledningsagarna har levererat och har inte kontrol-
lerats i samband med detaljplanearbetet. Da detaljplanens u-omrade utgor underlag for Lantmate-
riet vid bildandet av ledningsratter kan ledningsagare i ett senare skede tvingas att pa egen bekost-
nad flytta ledning, som redovisats i felaktigt lage i underlagen, till Iage for beslutad ledningsratt,
dvs. till lage for u-omradet i plankartan.

Avfall
Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan.

Kommunens atervinningscentral, Backdalen AVC finns cirka fyra kilometer sydvéast om centrala
Vansbro.

Narmaste atervinningsstation ligger i centrala Vansbro, korsningen Skolgatan/Kapellgatan cirka en
kilometer fran planomradet.

Verksamhetsutdvaren ansvarar for verksamhetsavfall. Allt avfall ska hanteras utan risk for olagen-
het for halsa och milj6. Avfallshanteringen ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning.
Farligt avfall ska lamnas till en godkdnd mottagare.

For avfallshantering galler generellt att marken ska vara hardgjord och att det maximala dragav-
standet inte bor 6verstiga 10 meter fran hamtningsfordonets uppstallningsplats. For flerbostadshus
ska avstand mellan entré och avfallshantering inte dverstiga 50 meter.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.
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Tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad KS maj -22
Samrad med berérda samt remiss till myn- juni -22
digheter och kommunala ndmnder

Beslut om granskning KS maj -23
Granskning juni -23
Antagande KF nov -23
Laga kraft dec -23
Infrastruktur

Ett plangenomforande forutsatter inte nagon ytterligare utbyggnad av infrastrukturen.

Bebyggelse

Ny bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov erhallits. | dagslaget
finns inga planer pa ny bebyggelse men detaljplanen mojliggér for viss utdkad bebyggelse (vidare
medger detaljplanen att befintlig byggnad kan byggas om, aven om det inte ar aktuellt idag).

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- undersdkning om betydande miljopaverkan,
- planarbete,
- planprévning,
- forsaljning av erforderlig mark,
- initiering av fastighetsbildning,
- bygglovsprovning.
Kdparen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:
- forvarv av erforderlig mark,
- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndigheter och andra,
- nybyggnadskarta,

- utsattning, och
- uppforande av bebyggelsen och iordningsstéllande av tomtmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De markreservat (u-omraden)
som lagts ut i planen bygger pa de lagen som redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran
ledningsagarna. Lagesriktigheten hos underlagen har inte kontrollerats i samband med planlagg-
ningen.

Kommunen initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Kostnadsregleringar
kommer att goras i samband med markforsaljningen.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Kvartersmarken planlaggs for bostader (B), vard (D) centrum (C), och férskola (S1). Kommunens
ambition ar att stycka av och sélja den delen av Vansbro 9:3 som omfattas av kvartersmark. Det
innebar att ett omrade om 15 685 kvadratmeter avyttras Vansbro 9:3. Mgjlighet finns att avstycka
kvartersmarken till flera fastigheter, detta regleras inte i detaljplanen.

Da kvartersmarken innehaller bade kvartersmark som kan betraktas som allman kvartersmark (for-
skola) och kvartersmark som ar enskild (bostader, centrumandamal) finns olika inlésenregler. En-
ligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa allman kvartersmark som ska anvandas for annat
an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld.
Detta galler aven om marken ar bebyggd med byggnader avsedda for enskilda andamal. Markaga-
ren kan aven begara att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Kommunen beho-
ver beakta detta vid eventuell markférsaljning och vid ny planering av omradet. | dagslaget finns
inga planer pa att salja marken till en privat aktér, och att inlésning skulle bli aktuellt for forskolede-
len beddms som liten.

Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for ny bygglovsprévning. Exempel pa ut-
redningar som kan bli aktuella ar geoteknisk utredning samt dagvattenutredning.

Markfororeningar

Om markfoéroreningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndigheten, som ar miljékontoret.

Ekonomiska fragor

Kommunens direkta intakter blir i form av férsaljning av mark, bygglovsavgifter och planavagift.

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och kdparen/byggherren kommer att regleras i ett sar-
skilt avtal.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har sektorchef Per-Erik Nilsson och projektsamordnare Ca-
rina Gustafsson Torkar pa Vansbro kommun medverkat. Fran KLARA arkitekter har aven plane-
ringsarkitekt Axel Lonnqvist medverkat.
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Tidigare har aven Adam Nilsson, KLARA arkitekter, samt Emma Hogander, Vansbro kommun, del-
tagit i planarbetet.

Utredningar
Foljande utredning har tagits fram for detaljplanen:

Bullerutredning Séderasen Vansbro, Tyréns Sverige AB, 2023-03-03

Ljudutbredningskarta nulageskarta, Tyréns Sverige AB, 2023-08-17

Riskutredning for Vansbro 9:3, Tyréns, Sverige AB, 2022-04-25

PM Detaljplan fér Séderasen, Vansbro, Oversiktlig stabilitetsbedémning, Sweco Sverige AB,
2023-09-12

2023-09-08

Louise Granér

planeringsarkitekt
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