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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojligheter for nya bostdder i form av
flerbostadshus i fyra vaningar, med mgjlighet till centrumidndamal, i centrala
Vansbro.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planprocessen

Planprocessen dr en provning dér ett omrades ldmplighet for ett indamal utreds och
dér de som berdrs av forslaget ges mojlighet till insyn och péverkan i form av
yttrande vid flera tillfallen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanviandningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omrade. Nar detaljplanen far laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte &dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram
enligt standardforfarande. I annat fall ska ett utdkat férfarande tillimpas.

Planen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och
foljer den process som beskrivs 1 bilden nedan.

Samradet &r ett forsta tillfille for berdrda parter till insyn och paverkan. Efter
samridsskedet bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter sammanstills i
en samradsredogodrelse dir synpunkterna tas i beaktning och planforslaget eventuellt
justeras/kompletteras. Darefter stélls forslaget ut till granskning. Infor granskning ska
kommunen underritta berorda av forslaget, exempelvis sakédgare, boende och dvriga
som har yttrat sig under samradet.

Alla sakdgare har rétt att [imna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter
maste inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall forloras rétten att
overklaga planen i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen
de synpunkter som kommit in och tar stdllning till dem i ett granskningsutlatande.
Om inga storre fordndringar genomfors antas planen i kommunfullmiktige. Tre
veckor efter antagandebeslutet fir planen laga kraft.

Laga kraft 2026-01-14

GRANSKNINGS-
UTLATANDE

SAMRAD

ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10 4



Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser, daterad 2024-08-27 och reviderad 2025-08-20, 2025-10-24

e Planbeskrivning inklusive genomforandefragor, daterad 2025-10-24
e Grundkarta, utdrag frdn priméirkartan, daterad 2025-05-13

e Fastighetsforteckning, daterad 2023-10-31, uppdaterad 2025-05-15

¢ Granskningsutlatande (fran granskning 1), daterad 2025-05-20

e Bilaga 1 - Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 2022-09-29,
reviderad 2025-05-20, 2025-10-24

¢ Granskningsutlatande (frén granskning 2), daterad 2025-10-24
Utredningar

e PM Oversiktlig Miljoteknisk undersdkning, KV Bagaren, Tyréns Sverige
AB, daterad 2023-01-23

e Skuggstudie, Sweco Sverige AB, daterad 2024-03-07

¢ Tjansteutlatande komplementbyggnad Bagaren 10, Plan- och byggenheten
Vansbro kommun, daterad 2024-02-01

e PM Erforderlig fordrojningsvolym av dagvatten inom kvarteret Bagaren
Vansbro Kommun, Sweco Sverige AB, daterad 2025-05-08
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Plandata

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar tre fastigheter i centrala Vansbro; Bagaren 1, 9 och 10 och har
en sammanlagd areal pa cirka 3 000 kvadratmeter. Fastigheterna dgs av Vansbro
kommun och avses bebyggas med flerbostadshus.
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Detaljplan fir fastighet

Bagaren 1, 9 och 10
Vansbro tatort
Vanatio rman

:\>< Vansbro
kommun

Bild 1: En bild éver plankartan
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da planen far laga kraft.
Genomforandetiden ger en skilig tid for en utbyggnad av omrédet.

Befintligt

Planomradet ligger i de centrala delarna av Vansbro titort och omfattar tre
fastigheter; Bagaren 1, 9 och 10. Planomradet omfattar en areal om cirka 3 000
kvadratmeter. Samtliga tre fastigheter 4gs av Vansbro kommun. Pa Bagaren 10 finns
idag ett enfamiljshus 1 tva vaningar med tillhdrande utemiljé och
komplementbyggnad. Bada byggnaderna har giltigt rivningslov 2023-02-02 (9 kap.
34 § plan- och bygglagen, PBL) och rivning av komplementbyggnaden paborjades i
februari 2025 och rivning av byggnaderna planeras att rivas under hosten 2025. I den
norra delen, pa Bagaren 1, finns ett mindre parkomrade samt parkering. Aven
Bagaren 9 anvinds idag for parkering.

Utanfor planomradet i véster 10per Norra Allégatan 1 nord-sydlig riktning och en
storre parkering invid Medborgarhuset. Norr om planomridet 16per Skolgatan i vést -
Ostlig riktning med blandad bebyggelse i en till tre vaningar med bade flerfamiljshus
och verksamhetslokaler. Oster och sdder om planomradet ir det blandad bebyggelse i
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tva till tre vAningar med flerbostadshus och verksamhetslokaler.

Bild 2: Ortofoto, dér planomradet &r markerat med blavit linje.

Allmanplats

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

Kvartersmark
Bebyggelse

Kvartersmark inom planomradet medger bostads- och centruméndamal.
Detaljplanens byggritt avgrinsas av prickmark och korsmark. Huvudbyggnad for
bostads- och centruméndamal far uppféras med en hogsta nockhdjd om 16 meter for
att mojliggdra byggnation i upp till fyra vaningar.

For att anpassa ny bebyggelse till Vansbros bebyggelsestruktur regleras
takutformning och storsta och minsta takvinkel.

Med hjélp av korsmark sdkerstills en innergardskaraktir. Endast 30 procent av ytan
inom egenskapsomradet for korsmarken far bebyggas med komplementbyggnader s&
som garage och forrad, med en hogsta nockh6jd om 5 meter. Komplementbyggnader
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10 7



Teknisk férsérjning

Planomradet kommer fortsatt att vara anslutet till det kommunalt vatten-, avlopps-
och dagvattennit.

Planforslaget reglerar att minst 26 kubikmeter dagvatten ska fordrdjas inom
kvartersmark. Dagvatten ska ledas till ytor avsedda for fordrojning av dagvatten och
fordrdjas innan det ansluter till det kommunala dagvattennétet, bestimmelserna géller
inom all kvartersmark.

Vidare ska 20 procent av innergarden vara genomslépplig for att mojliggora en viss
del naturlig infiltration av dagvatten.

Oversvdmning

For att sdkerstélla att ny byggnad inte tar skada vid hoga floden frén Vanan far
killare inte finnas.

For att sdkerstélla att inga instingda omrdden skapas har reglering om att marken ska
utformas med en lutning sé att evakueringsvég for ytlig avrinning vid skyfall sker
mot Norra Allégatan och/eller Skolgatan, bestimmelsen géller inom all kvartersmark.

Parkering

Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten alternativt med parkeringsavtal.
Angobring

Planomradet kan angoras bade fran Skolgatan och fran Norra Allégatan.

Liangst i sdder 16per en sex meter bred remsa med prickmark for att sdkra framtida
servitut som ger Bagaren 4, 5 och 7 ritt att nyttja utfart via Bagaren 9.

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10 8



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifrdn detaljplanens syfte och i andra kapitlet
plan- och bygglagen.

Anvandning inom kvartersmark

B - Bostdder: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutséttningar for utveckling
av bostidder inom fastigheterna i form av flerbostadshus.

C - Centrum: Syftet med bestimmelsen &r att skapa en flexibel anvindning inom
fastigheterna som ligger i centrala Vansbro tdtort. Anvindningen centrum mojliggor
bland annat butiker, bibliotek, restaurang, samlingslokal och hantverk.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1 - Hégsta nockhdjd dr 16 meter. Syftet med bestimmelsen 4r att reglera hojden
pa tillkommande bebyggelse till 16 meter, vilket motsvarar fyra vaningar sa att den
harmonierar i skala med befintlig bebyggelse.

h, - Hogsta nockhdjd dr 5 meter. Syftet med bestimmelsen 4r att reglera hojden pa
komplementbyggnader till 5 meter, vilket motsvarar hojden pa tidigare
komplementbyggnad inom aktuellt planomréde.

01 - Minsta takvinkel éir 30 grader for sadeltak. Syftet med bestimmelsen &r att reglera
for sadeltak som ska ha en minsta takvinkel av minst 30 grader for att harmoniera
med omgivande bebyggelse.

02 — Minsta takvinkel ir 15 grader for mansardtak. Syftet med bestimmelsen ar att
motverka platta tak for att harmonisera med befintlig bebyggelse och samtidigt klara
snobelastning.

03- Storsta takvinkel dr 70 grader for mansardtak. Syftet med bestimmelsen ar att
reglera storsta vinkeln for mansardtak och harmonisera med befintlig bebyggelse.

f1 - Byggnad ska utformas med sadeltak eller mansardtak. Syftet med bestimmelsen dr
att sdkerstilla att tak pd huvudbyggnad utformas med antingen sadeltak eller
mansardtak.

b: - Killare fdr inte finnas. Syftet med bestdimmelsen &r att minimera konsekvenser av
Ooversvamning i1 samband med skyfall och hoga floden.

bz - Minst 20 % av marken ska vara genomslipplig. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstdlla infiltration av dagvatten inom kvartersmarken.

m; - Marken ska utformas med en lutning sd att evakueringsvdg fér ytlig avrinning vid
skyfall sker mot Norra Allégatan och/eller Skolgatan. Syftet med bestdmmelsen dr att
sakerstdlla ytlig avrinning av skyfallsvatten for att inte skada nya och befintliga
byggnader inom och kring planomradet.

e; - Storsta byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarean inom egenskapsomrddet.
Syftet med bestdmmelsen ér att begrinsa byggnadsarea for komplementbyggnader
for att sékerstilla tillrdcklig yta for att anordna uteplatser, parkering och gronytor.
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a1 — Marklov krdvs dven for hardgorande av mark. - Syftet med bestimmelsen ar att
sdkerstilla att markens genomslépplighet inte understiger 20% genom atgérder som
annars inte varit marklovspliktiga.

p1 - Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrdans. - Syftet med bestimmelsen &r att
sakerstdlla att ny bebyggelse placeras i fastighetsgrians mot gata. Utifrdn riksintresset
for kulturmiljo sa ar det av storsta vikt att ny bebyggelse placeras mot gata.

pz - Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn fastighetsgrdns. - Syftet
med bestimmelsen ar att sdkerstélla skotsel av komplementbyggnaders fasader.

Korsmark — Marken fdr endast forses med komplementbyggnader. Syftet med
bestimmelsen ar att mdjliggora garage, miljohus eller andra komplementbyggnader
inom omrédet samt styra karaktdren pad omradet sa att huvudbyggnader uppfors mot
Norra Allégatan och Skolgatan.

Prickmark — Marken fdr inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
sdkra en byggnadsfri koryta for Bagaren 4, 5 och 7 enligt géllande plan. Vidare ar
syftet att begriansa byggritten sa att erforderlig parkering och utfart mot Skolgatan
kan anordnas.

Egenskapsbestammelser som géller inom all kvartersmark

Dagvatten ska ledas till ytor avsedda for fordréjning av dagvatten. Syftet med
bestimmelsen &r att sékerstélla att dagvatten leds till fordrojningsyta/ytor for dagvatten
inom planomradet.

Minst 26 kubikmeter dagvatten ska fordréjas inom planomrddet. Syftet med
bestimmelsen &r att sékerstélla att dagvatten ska fordrojas innan det kopplas pa det
kommunala ledningsnitet for dagvatten.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag dé detaljplanen far laga kraft.
GenomfGrandetiden ger en skélig tid for en utbyggnad av omrédet.

Fore genomforandetidens utgéng, far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas
mot berdrda fastighetségares vilja.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska

och tekniska dtgidrder som kravs for ett samordnat och dndamélsenligt genomforande
av detaljplanen. Genomforandefragor har ingen sjalvstindig rattsverkan, de utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomf6randet av detaljplanen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag da planen far laga kraft.
Genomforandetiden ger en skélig tid for en utbyggnad av omrédet.

Fore genomforandetidens utging, det vill siga bade innan genomforande tiden borjar
gélla och under genomforandetiden, far planen inte dndras, ersittas eller upphévas
mot berdrda fastighetségares vilja.

Mark- och utrymmesforvarv

Vansbro kommun avser att sélja fastigheterna Bagaren 1, 9 och 10 efter att
detaljplanen fér laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Féréandrad fastighetsindelning
Det finns mojlighet till sammanslagning av fastigheter inom planomradet om
exploatdr onskar, men det dr inget som regleras i detaljplanen.

Fastighetsdgaren (i detta fall Kommunen) anséker om och bekostar
upprittande av avtalsservitut i samband med lantmaterifGrréttning dér
fastigheterna Bagaren 1, 9 och 10 slds samman, alternativt senast innan
fastigheten Bagaren 9 ingér i en forséljning.

Péagéaende lantmaéteriférrattningar
Det finns inga pagéende lantmaéteriforrattningar inom aktuellt planomrade.

Réttigheter

Fastigheten Bagaren 1 belastas av ledningsrétt for fjarrvarme. Réttighetens
utbredning ska &ndras och ledningsritten ska endast gdlla fram till fastighetsgrins
for Bagaren 1. Ombildning av ledningsritten kan med fordel ske i samband med
lantméteriforréittning dar Bagaren 1, 9 och 10 slés ihop till en fastighet.

For att sdkerstdlla utfart 6ver fastigheten Bagaren 9 for intilliggande fastigheterna
Bagaren 4, 5 och 7 ska ett avtalsservitut upprittas. Dir ges fastigheterna Bagaren 4, 5
och 7 ritt att anvanda utfarten pa Bagaren 9. Avtalsservitutet ska upprattas innan
detaljplanen antas eller i samband med lantmiteriforréittning dar fastigheterna
Bagaren 1, 9 och 10 slds samman alternativt senast innan fastigheten Bagaren 9 ingér
i en forséljning.

Avtalsservitutet ska folja reglerna i Jordabalken.
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Tekniska fragor
Utbyggnad av vatten och aviopp

I samband med detaljplanens genomférande kommer anslutning ske till anvisad
punkt till det kommunala nétet for vatten, avlopp och dagvatten. Anslutningsavgift
tas ut enligt faststdlld kommunal géllande taxa.

Postutlamning

I samband med att flerfamiljshus byggs inom omradet ska posthantering 16sas genom
fastighetsbox pé entréplan.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av kommunen och byggritten kan ge en samhéllsvinst i form av
utveckling av bostdder och centrumverksamhet inom aktuellt planomrade. Detaljplanen
beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Kommunen

Fastigheterna planldggs som kvartersmark for bostidder och centrumdandamal.
Framtida intdkter avseende markforséljning ska ticka kostnaderna sdsom
framtagande av detaljplan.

Kommunen ansvarar for att upprétta avtalsservitut. Avtalsservitutet ska sékerstélla
ratt till utfart dar fastigheterna Bagaren 4, 5 och 7 far kora over fastigheten Bagaren 9
likt dagens utfartslosning.

Exploatér

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Fastighetsdgaren (Kommunen)
initierar och bekostar lantmaéteriforrattning och ombildning av befintlig ledningsritt
for fjarrvarme.

Exploator erlagger kopeskilling till kommunen avseende forvérv av mark.

Exploatoren ansvarar for bygglovsavgifter, kompletterande utredningar, projektering
och byggnationer samt drift och underhéll inom kvartersmark.

I samband med exploatering av omradet kommer anslutningspunkten for fjarrvarme
att flyttas ut fran fastigheten och forlaggas inom allmén plats,
fastighetsédgare/exploatdr initierar och bekostar flytt av ledningar (i samrad med
ledningsdgaren).

Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av kommunen. Framtida
intdkter avseende markforsdljning ska ticka kostnaderna sdsom framtagande av
detaljplan.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad hosten 2023

Granskning varen 2024

Granskning 2 sommar 2025

Antagande i KF host 2025

Laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet dr anslaget pa

kommunens anslagstavla

Tidsplanen forutsitter att eventuella besvir mot detaljplanen kan I6sas inom
ovanstiende tidplan.

Provning enligt annan lagstiftning

Upprittande av avtalsservitut for ratt till tillfatsvig till forman for Bagaren 4,5
och 7 som belastar Bagaren 9 kommer att prévas enligt
Fastighetsbildningslagen.

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for KV Bagaren, Vansbro kommun, laga kraft
2015-03-09. Detaljplanen reglerar pé fastigheten Bagaren 1 parkmark, pa fastigheten
Bagaren 10, bostader och marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Fastigheten Bagaren 9 bostédder, handel och kontor. Vidare ska marken vara
tillgénglig for utfart for angréansande fastigheter samt omrade med mark som inte far
bebyggas. I den véstra delen av fastigheten finns ett omréde planlagt som parkmark.
Verksambheter far heller inte vara storande for omgivningen. Ett plank skall ordnas till
en hojd av minst 2,5 meter.

Gemensamma planbestimmelser inom omradet for bostéder, handel och kontor ar
hogst tva vaningar med en hogsta byggnadshdjd pd 7,6 meter. For uthus och garage
ar hogsta byggnadshojden fyra meter. Hogsta tillatna taklutningen dr 30 grader. Vind
fir ej inredas. Utan hinder fir teknikutrymme anordnas pa vind och kéllare ej
anordnas, dock far befintliga kéllare bibehallas. Vardefull miljo i enlighet med
varsamhetsbestimmelser som finns i plan och bygglagens 2 kapitel 6 § 3:e stycket
samt 8 kapitlet 17 §.

Nir forslag till detaljplan far laga kraft, upphor befintlig detaljplan att gilla inom nu
aktuellt planomradet, men fortsétter gélla i ovrigt.

Bild 3: Utklipp ur géllande detaljplan. Planomradet &r markerat med réd linje och ersétts med nu aktuellt
detaljplaneférslag.
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Grundkarta

En grundkarta dr upprittad for planomradet, daterad 2025-05-13 i plansystem
SWEREF 99 13 30 och hojdsystem RH 2000.

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Vansbro kommun, antagen 2011 och aktualitetsprovad 2016, ska
nya bostdder som flerfamiljshus placeras i Vansbro centrum. Ny bebyggelse skall
utformas med hénsyn till platsens kulturhistoriska varden och sérskild hinsyn skall
tas till riksintresseomradet vid Jarnvéigsgatan. I omraden som riskeras att
oversvidmmas ska de aspekterna beaktas och inga nya byggnader ska byggas inom
omrade som riskerar att §versvimmas inom ett 100 — arsflode.

Enligt den fordjupade kartan som finns 6ver Vansbro samhille dr omradet utpekat for
service.

&

Bild 4: Utklipp ur géllande éversiktsplan. Planomradet &r markerat med en svart prick.
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Undersokning enligt 5 kapitlet 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 5 kapitlet 11a§ plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3§ miljobalken ska en
kommun som uppriéttar eller dndrar en plan eller program gora en miljobedémning
om genomforandet av planen, programmet eller en dndring kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor dérfor en undersékning om
betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och program. Om undersdkningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning upprattas i
samband med detaljplanearbetet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen gor bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
uppraéttas.

Utredningar
Miljbteknisk undersbékning

En 6versiktlig miljoteknisk undersdkning togs fram 2023-01-23 av Tyréns
Sverige AB i1 samband med framtagandet av detaljplanen. Utredningen
beskrivs vidare under rubriken Planeringsforutsdtiningar, Hdlsa och sdkerhet,
Férorenad mark.

Skuggstudie

En skuggstudie som visar pa den nya bebyggelsens paverkan pé intilliggande
bebyggelse har tagits fram. Den finns redovisad som bilaga till
planhandlingarna.

Tjansteutlatande géllande komplementbyggnad

Plan- och byggenheten pad Vansbro kommun har tagit fram ett tjinsteutlatande
for komplementbyggnaden géllande byggnadens skick pa fastigheten Bagaren
10, daterad 2024-02-01. Slutsatserna av tjdnsteutlatandet finns redovisat under
konsekvenser, riksintresse.

PM Erforderlig férdréjningsvolym av dagvatten inom kvarteret Bagaren,
Vansbro Kommun

En utredning av fordrojningsbehov for dagvatten for fastigheterna Bagaren 1,
9 och 10 genomfordes av Sweco Sverige AB 2025-05-15. Utredningen
beskrivs vidare under rubriken Planeringsforutsdttningar.

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Plandata

Planomradet ligger centralt 1 Vansbro titort och omfattar tre fastigheter (Bagaren 1, 9
och 10). Inom planomradet finns i dag ett enfamiljshus i tva vaningar med tillhérande
utemiljé och komplementbyggnad, byggnaderna planeras att rivas under hosten 2025.
I den norra delen pé fastigheten Bagaren 1 finns ett mindre parkomréde och parkering.
Aven Bagaren 9 anviinds idag for parkering.

Utanfor planomrédet i véster 16per Norra Allégatan i nord-sydlig riktning och en
storre parkering invid Medborgarhuset. Norr om planomridet 16per Skolgatan i vést -
Ostlig riktning samt blandad bebyggelse i en till tre vaningar med bade flerfamiljshus
och verksamhetslokaler. Oster om planomrédet ir det blandad bebyggelse i tva till tre
vaningar med flerbostadshus och verksamhetslokaler och lika s& soder om
planomrddet. Planomradet omfattar en areal av cirka 3 000 kvadratmeter.

Bild 5: On‘ofoto over centrala Vansbro, dér planomradet armarkerat med blavit Imje

Kommunala planeringsforutsattningar
Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 25 oktober 2022, §175 KS 202201486 att ge
positivt planbesked for uppréttande av en ny detaljplan for fastigheterna Bagaren 1, 9
och 10.

Riksintressen
Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Jarnvagsgatan. I géllande
oversiktsplan beskrivs riksintresset enligt foljande: ”De dldsta delarna av samhdillet
utgors av omrddet kring jdrnvdgen i Vansbro. Vansbro dr ett karaktdristiskt
stationssamhdlle, ddr jdarnvigsomradet med byggnader och stationshus bdr en
relativt enhetlig och ursprunglig prigel som paminner om den stora betydelse
Jjdrnvigen har spelat for sagverksindustrin. Jirnvigsgatan med sin bebyggelse och
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affirer kompletterar helhetsmiljon kring jdarnvigen och speglar samhdllets framvdixt
och utveckling. Pa vistra sidan var vid uppforandet fasaden mot gatan och stationen
det viktigaste. Gardsmiljon var enklare med olika material och fasader.

Kommunikationer

Planomrédet ligger cirka 200 meter norr om Europavig 16/ riksvidg 66 som &r av
riksintresse for kommunikationer.

Totalférsvar

Detaljplanen omfattas av riksintresse for Forsvarsmaktens militdra del,
lagflygningsomrade med paverkansomrade och paverkansomréade vdderradar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken (1998:808)

Miljobalkens 3 kapitel innehéller grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden som dr av betydelse for vissa
allménna intressen, s som riksintresset for kulturmiljévard som planomrédet
omfattas av. Planforslaget bedoms inte foranleda en negativ paverkan pa
riksintresset eller hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kapitlet 1 § miljobalken far regeringen for vissa geografiska omraden eller
for hela landet meddela forskrifter om kvalitén pé mark, vatten, luft eller miljon 1
ovrigt, om det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hilsa och miljo eller for att
avhjélpa skador pa eller oldgenheter for ménniskor eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Enligt 2 kapitlet 10 § plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas vid
planldggning. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande. Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran
kunskapen om vilken miljobelastning ménniskan och naturen tal utifran de
ekonomiska och tekniska forhdllandena pa platsen. Miljokvalitetsnormer avser bade
utslapp till luften och till vattnet mer diffusa utslédppskillor som till exempel utsléapp
fran olika trafikslag. Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och
omgivningsbuller.

Luft

For att skydda ménniskors hélsa finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft som
anger hur hoga halter av olika fororeningar som maximalt tilléts.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalering
av partiklar med en diameter mindre @n 10 mikrometer). Partiklarna uppstar vid
forbranning men ocksé vid slitage av bromsar, vigbanor och déck. Vanliga killor &r
vagtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) samt industrier.

Vatten

Genomforandet av vattenforvaltningen, som &r det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebér att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststéllda mal/ kvalitetskrav och upprétta atgérdsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt dvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Malet dr att alla vatten (yt-,
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kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015 — 2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig
skala; hog, god, mattlig, otillfredsstéllande och dalig, medan kemisk ytvattenstatus
har tvé klasser; god eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa
status klassas som god eller otillfredsstdllande.

Planomrédet ligger cirka 460 meter viaster om Vanén som omfattas av
miljokvalitetsnorm for ytvatten/sjo. Enligt VISS (Vatteninformationssystem) ar
kvalitetskravet god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.
Vattenforekomsten har méttlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status pa
grund av att kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE) bedoms vara hogre dn
tilldtna nivaer i vattendraget.

Planomrédet ligger cirka 450 meter soder om grundvattenférekomsten N Vansbro
som omfattas av miljokvalitetsnorm for grundvatten. Enligt VISS é&r
grundvattenforekomstens kvalitetskrav for kemisk och kvantitativ status god.
Grundvattenférekomsten bedoms uppna god kemisk status och ha god kvantitativ
status.

Buller

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller dr en slags malsdttningsnorm. Normen f6ljs
nér strdvan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors hélsa av omgivningsbuller.
Det dr kommuner och myndigheter som ansvar for att miljokvalitetsnormer foljs.
Detta frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strdva
efter att begrénsa bullerstorningar. Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller
fran storre végar, jarnvigar och flygplatser i hela Sverige.

Miljo
Dagvatten

Langs med Norra Allégatan och Skolgatan finns kommunalt dagvattensystem. Inom
planomrédet infiltreras dagvatten naturligt via gronytor. Hardgérningsgraden for
planomradet &r idag cirka 50 procent.

Halsa och sakerhet
Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017, innehaller bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for
spértrafik, vigar och flygplatser. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomning av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa 1 plan- och bygglagen
ar uppfyllt vid planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Foljande riktvarden géller:

e 60 dBA (decibel) maximal dygnsekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads
fasad. Om ljudnivén dnda overskrids bor minst hélften av bostadsrummen
vara vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dar 70
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dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid
fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
1 anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva &ndé 6verskrids, bor nivan
dock inte overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per
timme mellan klockan 06:00 och 22:00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att buller inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda dverskrids bor en skyddad sida
uppnés dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och maximal
ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgér till hogst 70 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen &r vinda mot.

Som ovan géller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudnivé vid en uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivén inte 6verskrida 30 dBA och den
maximala ljudnivén inte 6verskrida 45 dBA i bostadsrum.

Farligt gods

Planomradet ligger inte i ndrheten av ndgon vdg som omfattas av rekommendation
for farligt gods.

Europavig 16/ riksvdg 66 som dr utpekad som rekommenderad vég for farligt gods
och som loper genom Vansbro ligger cirka 200 meter soder om planomradet.

Jarnvégen ligger cirka 100 meter Oster om planomradet. Enligt ldnsstyrelsen i
Dalarnas riktlinje ” Farligt gods, riskhantering i fysisk planering” kan det krivas
sikerhetshdjande atgirder om bebyggelse planeras inom riskhanteringsomrade om
150 meter fran transportled for farligt gods. Darfor gors en bedomning kring detta
under rubriken konsekvenser, olyckor. Nér det géller att bedoma skyddsavstand for
forandrad markanviandning néira transportled for farligt gods, ér en viktig
utgdngspunkt den planerade verksamhetens kinslighet. Principen for riskhdnsyn ar
att de mest kénsliga verksamheterna ska placeras pé ldngst avstdnd fran
transportleden 1 friga.

Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens EBH-karta (Efterbehandling av férorenade omraden) finns tre
identifierade fororenade omraden i ndrheten av aktuellt planomrade. P4 fastigheten
Bagaren 8 ér den fororenade verksamheten en bilvardsanlaggning, bilverkstad samt
akeri.

Pé fastigheten Cykeln 1 ar det ytbehandling av metaller elektrolytiska/ kemiska
processer (primér) och verkstadsindustri med halogenade 16sningsmedel (sekundér).
Pé fastigheten Boktryckaren 3 dr det grafisk industri.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning for kvarteret Bagaren har genomforts,
daterad 2023-01-23. Undersokningen omfattade installation av grundvattenror och
provtagning av grundvatten samt provtagning av porgas i mark inom fastigheterna
Bagaren 1, 9 och 10.
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Bild 6: Utklipp ur dokument fér miljéteknisk unders6kning med planritning med
provtagningspunkter.

Tvé grundvattenrdr installerades och provtagning av porgas i mark genomfordes i tre
punkter, se bild 6 ovan.

Enligt den miljotekniska undersokningen har uppmétta halter av metaller,
oljekolviten, PAH och 16sningsmedel i grundvatten bedomts generellt som laga. I
grundvattenror 22TO1GV pavisades laga halter av klorerande 16sningsmedel och
AXO.

Vidare beskrivs det att I16sningsmedel oftast sprids nerét i jordlagren under
grundvattenytan och kan ocksd ansamlas mot berg. De pdvisade halterna av
16sningsmedel i grundvattenrér 22T01GV, bild 6, bedoms kunna héirrora fran tidigare
verksamhet med ytbehandling med trikloreten pa fastigheten Cykeln 1. En spridning
av fororeningar fran fastigheten Cykeln 1 till planomradet kan ddrmed inte uteslutas
men spridningen bedéms vara begriinsad. Ovriga verksamheter som identifierats
inom fastigheterna Bagaren 8 och Boktryckaren 2 dr mindre sannolikt en kélla da de
beddms finnas nedstrdms planomrédet.

Detaljplan fo6r Bagaren 1, 9 och 10 21



=10 e
BYGGMASTAREN=
!

Bild 7: Utklipp ur dokument fér miljéteknisk undersékning med‘markerat I-éigé fé;
grundvattenrér inom fastigheten Bagaren 1 dér spar av I6sningsmedel uppméttes i
grundvattnet.

Forekomsten av 16sningsmedel beddms enligt unders6kningen som mycket liten
utifran uppmétta halter. Det fanns ingen forekomst av klorerande 16sningsmedel 1
porgas i mark i punkt 22TO3P, i néra anslutning till grundvattenrér 22T01GV, vilket
undersokningen menar pa att forekomsten dr mycket liten. De ldga uppmétta halterna
1 grundvatten bedoms inte innebédra nagon risk for skada pad méinniska och miljon.

Slutsatserna fran undersokningen &r att det inte sker nagon betydande spridning av
fororeningar frén potentiellt férorenande verksamheter i ndromréadet till aktuellt
planomréde. Fororeningssituationen inom fastigheterna Bagaren 1, 9 och 10 bedéms
inte vara begransande for planldggning. Inga dtgirder kopplat till miljo- och
hilsorisker eller ytterligare utredningar bedoms vara motiverande utifrén resultatet av
undersokningen. Den oversiktliga miljotekniska undersdkningen gar att 1dsa i sin
helhet som bilaga till planhandlingarna.

Radon

Radon ér en osynlig och luktfri gas som bildas nér det radioaktiva grunddmnet
radium sonderfaller. Nar gasen 1 sin tur sonderfaller bildas sa kallade radondottrar,
som dr radioaktiva metallatomer. Radondéttrar fastnar p4 damm som vi andas in och
kommer pa sa sitt ner i luftror och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns 6verallt, 1 marken, 1 luften och vattnet. Radon i bostdder kan komma
fran tre olika kéllor:

e Marken under och runt huset
e Byggnadsmaterialet

e Vattnet som anvinds 1 hushéllet
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Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)
.-:5 Bafkgl =0.5 (ppm)

.12 1.0
.19 15

25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 3.5
49 4.0

. 56 4.5
. 62 5.0
. 68 5.5
.:-ss =55

Bild 8: Utklipp ur SGU:s kartvisare fér uranstralning. Planomradets ungeférliga ldge
markerat med gul linje. Planomradet ligger inom mark med lag radonhalt. (SGU kartvisare-
uranstrélning)

Risk fér 6versvamning

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de ndrmaste aren utifrdn pagiende
klimatfordndringar. Lénsstyrelsernas rekommendationer for planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-ars
regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn
med minst 50 millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versvdmning fran ett 100-ars regn bedoms 1 detaljplan och
eventuella skyddsatgirder ska sdkerstillas.

e Bebyggelse som bedoms som samhéllsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan upprétthallas vid en
oversvamning.

e Framkomligheten till och frdn planomradet beddms och ska vid behov
sakerstillas.
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med rédlinje.

Enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) ligger planomrédet inte
inom oversvamningsomrade for 100- eller 200-arsflode. Dock bedoms planomradet
paverkas av 6versvidmning i samband med ett hogsta flode.
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Bild 10: Utklipp fran MSB's éversvdmningsportal, 200-arsfléde flode. Planomradet &r
markerat med rédlinje.
i L e
& | /% X

Bild 11: Utklipp fran MSB’s 6versvdmningsportal, hégsta fléde. Planomradet &r markerat
med réd linje.
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Aren 1979 till 1982 byggdes den s kallade Norlinvallen for att skydda de centrala
delarna av Vansbro fran infléde av vatten fran Vanin. Vallen byggdes for att skydda
vid nivéer upp till +238,9 meter (RH70). Vid en inmétning av vallen visade det sig
att den hade en lagsta niva av 238,68 meter (RH70). Dérefter har ytterligare
diskussioner forts om ytterligare invallningsatgarder vilka ocksé genomfordes 2019.

Sweco AB upprittade pa uppdrag av Vansbro kommun en teknisk beskrivning for
planerad skyddsvall, daterad 2015-10-07, reviderad 2015-11-09, {for ny skyddsvall
utmed Vandn och en hdjning av befintlig vall (Norlinvallen) for att klara
oversvamning upp till vattennivan +239,6 meter vilket minst motsvarar ett 200-ars
flode. Skyddsvallen dimensionerades for att skydda bebyggelse mot ett flode pa
+239,82 meter, det vill sdga ett 200 — arsflode med en viss marginal.

Olyckor, brand och explosion

Niarmaste rdddningstjanst finns cirka 10 minuter frin planomradet. Det finns
brandpostsystem 1 ndromradet, dock saknas uppgifter om kapacitet for ndrmast
brandpost till aktuellt planomrade.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av
glacial grovsilt, finsand. Nagon geoteknisk undersdkning har inte genomforts och
bedoms heller inte vara nddviandig. Marken inom planomradet 4r sedan tidigare
bebyggd och hardgjord. Vansbro kommun beddomer att marken ar lamplig for sitt
dndamal.
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Bild 12: Utklipp fran SGU's jordartskarta, planomradet &r markerat med réd linje.
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Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kinda fornminnen eller fornlimningar. Om
fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomrédet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljélagen (SFS 1988:950) ska Lénsstyrelsen i Dalarna kontaktas.

Planomradet omfattas inte heller av nigra byggnadsminnen. Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo, Jirnvagsgatan som finns redovisat under rubriker
planeringsforutsdttningar, riksintressen och konsekvenser riksintresse.

Bebyggelseomraden

Pé Bagaren 10 finns idag ett enfamiljshus i tva vaningar med tillhdrande
komplementbyggnad. Byggnaderna ar uppforda med tréfasad och plattak. Det finns
ett giltigt rivningslov 2023-02-02 (9 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL) och
rivning av komplementbyggnaden paborjades 1 februari 2025. Rivning av
enfamiljshuset ér planerat till hosten 2025.

Norr om planomradet finns blandad bebyggelse i en till tre vaningar med béade
flerfamiljshus och verksamhetslokaler. Oster och sdder om planomrédet finns
blandad bebyggelse i tva till tre vaningar med flerfamiljshus och verksamhetslokaler.
Byggnaderna dr uppforda med varierade fasadmaterial som tegel, puts och tré.

Bild 13: Bild tagen pa fastigheten Bagaren 10.
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Bild 14: Bild tagen fran fastigheten Bagaren 10.

Sociala fragor
Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sikerstilla alla barns ménskliga rattigheter. Lagen innebdr att infor varje beslut som
fir konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som dr barns bdsta goras (artikel
3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning viljas som bast tillgodoser
barns bésta. Beddmningen av vad som dr barns bdsta ska baseras pé bland annat
beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men &ven pa barns egna
asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i
de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12) samt krav pd att inga barn far
diskrimineras pd grund av till exempel funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel
2). Dérutdver har enligt barnkonventionen, barn dven rétt till bland annat goda

forutséttningar for en optimal utveckling, en trygg och séker uppvéxt, utbildning, vila
och lek.
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Tillgénglighet

Krav pa tillgénglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och
byggforordningen, PBF och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR.

Syftet med regleringarna ar att ménniskor ska ha mojlighet att delta i samhéllet pa
lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rorelseférmaga/
orienteringsformaga. Tillgdnglighetskravet géller byggnader och vissa
bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
tekniska egenskapskrav. Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna i plan- och
bygglagen, plan- och byggférordningen och Boverkets byggregler foljs.

Jamstélldhet

Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, himta och lamna
barn pa forskola och skola, att handla, mdjligheter till aktiviteter, mojligheter for ett
boende for hela livet.

Service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Vansbro titort dér savdl kommersiell som
offentlig service finns. Det finns tva grundskolor, Parkskolan arskurs F-3 och
Smedbergsskolan drskurs 4 — 9. Centralt 1 Vansbro finns forskolan Mossebo.
Halsocentral och dldreboende finns dster om planomradet i omradet Saltvik som
ligger pa andra sidan av Vanan. Den kommersiella servicen finns till stor del i de
centrala delarna av Vansbro lings med Norra Allégatan och Jarnviagsgatan.
Detaljplanen bidrar till ett 6kat serviceunderlag 1 Vansbro da det skapas mojligheter
for ytterligare bostidder i omradet. Planen kan genom att &ven mojliggora for
centrumindamal bidra med ytterligare service och handel i centrala Vansbro.

Trafik

Planomradet ligger precis Oster om Norra Allégatan som Ioper i nordsydlig riktning och
Skolgatan som angrénsar norr om planomradet och Iper 1 vist-0stlig riktning.

Inom planomrédet finns det parkering pa alla tre fastigheterna och precis dster om
planomrédet pa Kroons torg finns en storre parkering. Lings med Norra Allégatan
finns en separerad gang- och cykelvig.

Cirka 100 meter 0ster om planomrédet, langs med Jarnvédgsgatan ligger resecentrum.
Kollektivtrafiken i Vansbro sker via busstrafik.
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Bild 15: Bild
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tagen invid planomradet mot Norra Allégatan
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Bild 16: Bilden dr tagen fran Norra Allégatan mot fastigheten Bagaren 9
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Teknik
Vatten och spillvatten

Planomrédet dr idag anslutet till kommunalt vatten- och spillvattensystem samt
dagvattensystem. Ny bebyggelse inom omradet kommer dven den att anslutas till
befintligt kommunalt vatten- och spillvattennit samt dagvattensystem.

El tele och bredband

Ellevio dr natdgare och ansvarig for elledningar i omradet.
Tillkommande bebyggelse kan dven anslutas till Vansbro Stadsnét nér det géller
fiber.

Fjérrvédrme

Fjarrvirmeledningar finns dragna till fastigheten Bagaren 1. I samband med
detaljplanens genomforande ska befintlig anslutningspunkt flyttas till allmén
platsmark och direfter kan ny bebyggelse anslutas till befintligt fjarrvirmesystem.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Vansbro kommuns forskrifter om avfallshantering. Den
ndrmaste atervinningscentralen (Bickdalen) ligger cirka 4,5 kilometer vdster om
planomridet och den nérmaste atervinningstationen finns cirka 120 meter véster om
planomradet vid Kroons torg.

Fran 2027 géller nya regler om fastighetsnéra insamling som innebaér att insamling av
forpackningar (glas, papper, plast och metall) ska 16sas inom den egna fastigheten.

Handboken frdn Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen — Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver bade utformning
av avfallsutrymmen samt framkomlighet f6r insamlingsfordon och personal samt
arbetsmiljo for hur hdmtning av avfall ska ske. Bland annat ska avstind fran
sopbilens uppstéllningsplats till avfallsutrymme vara sa kort som mojligt och inte
overstiga 10 meter. Andra viktiga aspekter vid utformning och lokalisering av
avfallsutrymme ar tillgdnglighet, sékerhet och trygghet for personal och andra
trafikanter samt arbetsmiljo for chaufforer som hamtar avfallet.
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16.0

KONSEKVENSER
Rattigheter

For att sdkerstélla utfart 6ver fastigheten Bagaren 9 for intilliggande fastigheterna
Bagaren 4, 5 och 7 kommer ett avtalsservitut att uppréttas mellan fastigheterna.
Diér ges fastigheterna Bagaren 4, 5 och 7 ritt att anvdnda utfarten pa Bagaren 9.

Ledningsrittens utbredning ska dndras och ledningsritten ska endast gélla fram
till fastighetsgrians for Bagaren 1. Ombildning av ledningsritten sker via
lantméteriforréattning (och kan med fordel goras i samband med vid
sammanslagning av Bagaren 1, 9 och 10). I samband med exploatering av
omradet kommer anslutningspunkten for fjarrvarme att flyttas ut fran fastigheten
och forldggas inom allmén plats. Exploator initierar och bekostar flytt av
ledningar. Framtida exploatering kommer att kunna ansluta till fjarrvirmenéitet
vid ny anvisad anslutningspunkt.

Fastigheter

I samband med detaljplanens genomférande kommer inga fordndringar géillande
fastighetsindelning att ske. Det finns dock mgjlighet, om fastighetsdgaren sd onskar,
till sammanslagning av de tre fastigheterna till en fastighet i framtiden.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Jarnvigsgatan. Hinsyn har
tagits till riksintresset och den omkringliggande bebyggelsen. Tillkommande
bebyggelse kommer att placeras mot Norra Allégatan och Skolgatan for att skapa en
innergardsmiljo som &r tydlig pé flera platser inom riksintresseomradet.

En av Vansbro tétorts stora kvaliteter dr de vélbevarade kulturmiljéerna. Den
omgivande bebyggelsen, frimst pd Jarnvigsgatan har mycket varierande takformer
och fasadutformning. Sammanhallande struktur for befintlig bebyggelse ér att de ar
placerade mot gata med tvd viningar och med inredd vind.

Detaljplanens syfte ar att utveckla kvarteret Bagaren och fortita Vansbro centrum.
Kommunen har arbetat med bestimmelser kring bebyggelsens utformning och
uttryck och vigt olika intressen mot varandra, som kulturmiljdintressen, behovet av
bostéder, byggnadsekonomi och ortens utveckling. Hojder och takutformningar har
studerats 1 3D-modell och sektionsskisser.
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Bild 17: Tankbara sektioner for ny bebyggelse. Illustrationen visar pd ett exempel
med sadeltak och ett med mansardtak. Exemplen visar pd vanligt forekommande matt
och ger en nockhojd pa 15 meter. Beroende pa vad det nedre planet kommer att
anvdndas till, finns mojlighet att ldgga en hogre sockel och dnda klara foreslagen
nockhojd.
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Bild 18 lllustration frdn 3D-modell

Kommunen gér bedomningen att en byggnad ut mot Norra Allégatan skulle kunna
besté av fyra vaningar. Uttrycken i omgivande bebyggelse och stadslandskap har en
ndgot storre skala och modernare uttryck én Jarnvagsgatan. De visuella sambanden
med bebyggelsen pd Jarnvigsgatan dr begransad. Man kommer inte kunna se huset
hérifrén, forutom 1 korsningen med Skolgatan.

Ny bebyggelse foreslas begrinsas 1 hojd med en bestimmelse om hogsta nockhdjd pa
16 meter. En bestaimmelse om att tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak
begrinsar tillsammans med bestimmelser for takvinkel.

Det finns ett giltigt rivningslov for byggnaderna inom Bagaren 10, 2023-02-02 (9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL), och kommunen pébdrjade rivningen i enighet
med lovet 1 februari 2025. Vansbro kommun har i rivningslovet gjort bedomningen
att byggnaderna pa fastigheten Bagaren 10 ska rivas.

Kommunens plan- och byggenhet har i ett tjansteutldtande redovisat
komplementbyggnadens skick. I utlatandet framgér foljande:

Vid platsbesok konstaterades att insidan av plattaket var belagt med kondensfukt som
frusit till is. Kondensfukten har genom aren lett till att takstolar blivit fuktskadade.
Plattaket uppvisade ocksd rost runt ett antal spikskallar vilket medfort lokalt kraftiga
fuktskador pa bdde takstolar och bjdlklag mellan bottenvaning och vind.

Fasaden i trd var generellt i daligt skick och uppvisade rotskador. Bdrande
trastomme uppvisade viss fuktpaverkan och var klent byggd utifrdan dagens
konstruktionsregler. Murade viggar uppvisade sprickor déir man kunde se rakt
igenom, murbruk som vittrade sénder. Byggnadens trédgolv var bitvis murket med hdl.
Betonggolvet uppvisade sprickor och sdttningar. Dorrar och fonster bedémdes var i
generellt daligt skick.

Genom att riva och bygga en ny komplementbyggnad kommer den att uppfylla de
krav som stélls i Plan- och bygglagen samt Boverkets Byggregler. Detaljplanen
bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovérd negativt.
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Bild 19: Bild tagen pa komplementbyggnaden pa Bagaren 10.

Forsvarsmaktens lagflygningsomrade

Detaljplanen bedoms inte paverka Forsvarsmaktens lagflygningsomrade
negativt.

Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10
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Detaljplan for Bagaren 1, 9 och 10

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken (1998:808)

Miljobalkens 3 kapitel innehdller grundldggande bestimmelser for hushéllning med
mark- och vattenomréden som dr av betydelse for vissa allménna intressen.
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd, Jarnvdgsgatan. Eventuella
konsekvenser for riksintresset finns beskrivet ovan.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte paverka forutsédttningarna for att uppna
miljokvalitetsnormer for vare sig luft eller vatten. Mer om miljokvalitetsnormer gér
att 1asa under Planeringsforutsdttningar.

Miljo
En undersokning har upprittats utifran kriterierna som finns i

miljobeddmningsférordningen (2017:966). Nedan redovisas en sammanstillning av
vad undersokningen konstaterade.

Ett genomforande av planen:

e Detaljplanen bedoms inte paverka riksintressen for Forsvarsmakten eller
kulturmiljovard negativt.

e Genomforandet av planen beddms inte innebéra nagra risker for ménniskors
hilsa.

e Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer negativt.

Liansstyrelsen har tagit del av undersdkningen och inkom den 24 oktober 2022 med
ett yttrande. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplaneforslaget inte
innebdr en betydande miljopaverkan. Dock behdver planen sékerstilla att
tillkommande bebyggelse anpassas vil till de kulturvirden som riksintresse for
kulturmiljd Jarnvigsgatan representerar. En Oversiktlig miljoteknisk
markundersékning har genomforts 2023-01-23 som visar pa att forekomsten av
fororeningar dr mycket liten utifran uppmadtta halter och bedéms inte vara
begransande for planldggning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen gor bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
upprattas.

Dagvatten
Planomradet kommer fortsatt att vara anslutet till kommunalt dagvattensystem.

Med planbestdmmelse om andel hardgjord yta i kombination med fordrojning av
dagvatten inom planomradet kommer belastningen pa dagvattennétet inte dka sett
utifrdn dagens situation.
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Halsa och sakerhet
Berékning av omgivningsbuller

Planomradet paverkas av buller fran Norra Allégatan och Skolgatan som angrénsar
till planomradet. Det finns inget uppmiitt ADT (4rsdygnstrafik) for dessa viigar men
trafikméngden bedoms som lag. Jirnvigen som ligger cirka 100 meter dster om
planomrédet och trafikeras med 2-3 tag/ vardagsmedeldygn. Europavig 16/ riksvig
66 som ligger cirka 200 meter fran planomradet har en hastighetsbegriansning pa 40
kilometer/ timmen och har ett uppmiitt ADT p4 totalt 3000 fordon och ADT tunga
fordon pa 229.

Utifrdn angrinsande vigars antagna laga trafikmingd och jirnviigens ldga ADT gor
kommunen beddmningen att det inte behdver upprittas ndgon bullerutredning for
omrddet. Bullernivderna kommer klaras i samband med exploatering.

Planomradet bedoms utifrdn en oversiktlig berdkning 1 Boverkets "Hur mycket
bullrar viigtrafiken” att ligga under 55 dBA for bebyggelse inom planomradet.
Nagon vidare utredning av bullernivderna inom planomradet bedoms dérfor inte som
nddvindigt. Bullernivderna kommer klaras i samband med exploatering.

Oversvémning

Planomradet ligger enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
inom ett omrdde som pédverkas av ett hogsta flode frdn Vanan. For att minimera
riskerna for konsekvenser i samband med dversvdmning frdn Vandn kommer inga
killare pa tillkommande bebyggelse att tillatas.

Skyfall

Med planbestimmelse om att marken ska utformas med en lutning sa att
evakueringsvag for ytlig avrinning vid skyfall sker mot Norra Allégatan och/eller
Skolgatan sékerstélls att inga instingda omraden skapas.

Radon
Planomradet ligger inom ett omrdde med lag radonmark.

Vid bygglovsprovning finns mdjlighet att stélla krav pé att nya byggnader och
ombyggnationer ska utforas radonsékert med god ventilation, om det finns misstanke
om att det eventuellt skulle kunna férekomma hdga radonvéarden.

Olyckor

I text nedan redovisas avstand till riskkdllan som anvénds for att bedoma
skyddsavstind. Det gors utifran avstand fran ndrmare dn 30 meter till 6ver 150 meter
beroende pd verksamhetens kanslighet. Utifran lansstyrelsen 1 Dalarnas vigledning
framgar det att planerad bebyggelse ligger inom tva kategorier (se tabell nedan). Det
generella riskavstindet fran vig och jarnvig, avseende farligt gods, &r cirka 150
meter. Europavig 16 ligger mer dn 200 meter fran planomradet och utgdr ingen risk.
Jarnvégen ligger mindre dn 150 meter fran planomradet. Kommunen gor dock
beddmningen att ingen riskanalys eller skyddsatgirder krévs for planerad
bebyggelse som planeras att uppforas i upp till fyra vaningar. Kommunen gor
beddmningen utifrdn att risken for olyckor bedéms som tillfredsstédllande lag och
annan bebyggelse ligger mellan riskkillan och den planerade bebyggelsen.
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NARMRE AN 30 METER 30-70 METER 70-150 METER OVER 150 METER

Odlingar Bilservice Bostader i hiigst 2 plan Bostader | mer @n 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingslokaler Vard
Yiparkeringar Mindre handel Handel Kontor i flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell
COnrig parkering Kultur- och idrottsanlagg- Skolor
Lager ningar utan betydande Starre samlingslokaler
Askadarplats

Kultur- och idrotts-
anlaggningar med
betydande askadarplats

Bild 20: Zonindelningen fran Lénsstyrelsen i Dalarnas vagledning. Markanvédndning som normalt kan
planeras utan sérskild riskhantering. Avstanden géller fran vagkant.

Ras, skred och erosion

Négon geoteknisk undersdkning har inte genomforts och bedoms heller inte som
nddvindigt inom ramen for detaljplanearbetet. Vansbro kommun beddmer att marken
ar lamplig for sitt andamal. Grundlaggningsfragor hanvisas till bygglovs- och
projekteringsskedet.

Natur
Landskapsbilden

Ett genomforande av planen kommer att paverka stadsbilden. Omkringliggande
bebyggelse dr i1 varierad hdjd mellan en och tre vaningar. Tillkommande bebyggelse
kan uppforas i upp till fyra vaningar vilket kommer att skapa skillnader genom
varieras byggnadsh6jd 1 omradet. Dock kommer det att ge forutsdttningar for att
skapa en god innergardsmiljo i omradet som ocksa dr en del av riksintresset for
kulturmil;j6, Jarnvagsgatan.

Bild 21: lllustration fran 3D — modell, vy fran Skolgatan
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Bild 22: lllustration fran 3D — modell, vy fran Norra Allégatan

Bild 23: lllustration frén 3D — modell, vy fran innergarden.
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Sociala fragor
Barnperspektiv

Detaljplanen berdr barn och unga som antingen besoker eller som kan komma att
flytta till omradet 1 framtiden. Léngs med bada sidor av Norra Allégatan finns det en
separerad gang- och cykelvdg som barn och unga kan ga och cykla langs med. Langs
med Skolgatan saknas det gdng- och cykelvdg, dock dr det en gata med 14g
trafikméngd och gatan dr avstdngd for trafik ut mot Jarnvégsgatan, vilket gor att
gatan bedoms som sdker. I och med omradets centrala ldge finns mdjligheter till
aktiviteter 1 ndromradet for barn och unga som till exempel fotbollsplaner, ishall,
aktivitetspark och skidspar men dven ytor for spontan lek. I samband med gestaltning
av planomréadet ar det viktigt att ta hdnsyn till barns och ungas behov och skapa
mdojligheter till spontan lek.

Jamstélldhet

Aktuellt planomrade ligger i de centrala delarna av Vansbro tdtort med resecentrum
cirka 100 meter Oster om planomradet, vilket gor det mgjligt for manniskor att na
planomridet med olika fairdmedel. Det kommer fortsatt att finnas
parkeringsmojligheter ndr omradet dr fardigbyggt.

I och med omrédets centrala ldge finns kommersiell service i ndrheten och likasa
offentlig service med undantag for hédlsocentral som finns i omradet Saltvik.

Tillgénglighet

Planomridet kommer att bebyggas med flerfamiljshus upp till fyra vaningar. Ny
bebyggelse ska uppfylla kraven for tillgidnglighet vid bostéder. Tillgénglighetsfragor
hanteras darfor i samband med bygglovsprovning.

Trafik

Trafik och gator bedoms inte paverkas negativt i ssamband med detaljplanens
genomforande. Norra Allégatan och Skolgatan har idag en lag trafikméngd och
bedoms fi en marginell 6kning, vilket inte kommer att leda till ndgra problem for vare
sig fordonstrafik eller gdng- och cykeltrafikanter. Parkering ska 16sas inom den egna
fastigheten. I samband med bygglovsprovning ska antalet parkeringar inom omréadet
fastslas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Sektorchef Sektor Sambhille

Projektsamordnare Sektor Samhélle

Handlingarna &r framtagna av planarkitekter pa Sweco AB pé uppdrag av Vansbro
kommun.

Sektor Samhaille

Per-Erik Nilsson
Sektor Samhaélle
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