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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta férstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande plane-
ringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Idmna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre &ndringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. D4 stdrre andringar gjordes efter granskningen genomférdes fér denna detaljplan
en andra granskning.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen dverklagar eller Lansstyrelsen
inte 6verprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under granskningsskedet
ldmnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.

Kartan pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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Inledning

Bakgrunden till planldggningen ar en ambition fran fastighetsédgaren av Heden 8:23 att stycka av
fastigheten och mgjliggora for en bostadstomt samt odling och djurhallning.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggéra omradet for lantligt boende med hundgéardar, husbe-
hovsodling samt odling av adelldvtrad. Detta uppnas genom att planlagga omradet for bostader (B)
samt odling och djurhalining (L). Ett omrade planlaggs ocksa for tekniska anlaggningar (E), for att
mojliggdra en transformatorstation inom omradet.

Detaljplanen innebar aven att strandskyddet upphavs inom delar av omradet.

Bebyggelsens placering och utformning regleras for att folja befintlig karaktar i omradet. Byggna-
den placeras indragen fran gatan och ska ha en héjd som éverensstammer med befintliga hus i
omradet. Vidare ska fastigheten ha en begransad exploateringsgrad och takvinkel ska finnas.

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2021:788). Plankarta och
planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets
féreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Konsekvenser av planens genomforande

Ett plangenomforande innebar att del av Heden 8:23 kan styckas av for att bilda en eller som hdgst
tre bostadsfastigheter dar aven djurhallning och odling far bedrivas. Planens utnyttjandegrad regle-
ras i storsta byggnadsarea per fastighet vilket ppnar for att stycka av det cirka 2,6 hektar stora
planomradet i ytterligare fastigheter. Planomradet ar idag ett oexploaterat kalhygge varfor ett plan-
genomférande anses bidra till Vansbro kommuns landsbygdsutveckling.

Plandata
Lage

Planomradet ligger inom fastigheten Heden 8:23 vid sjon Stor-Nasen cirka fem kilometer nordvast
om Nas i Vansbro kommun, Dalarnas lan.

Omradet avgransas i 6ster av Stor-Nasen, i vaster av ett dike som rinner samman med Rotkattro-
backen, i séder av en enskild grusvag och i norr av skog.

Areal

Planomradets areal ar cirka 2,6 hektar.

Ingaende fastigheter
Del av Heden 8:23.

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omradet ar privatagd.

Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsférteckning har bedémts ingé i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se karta pa nasta sida.
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Samradskrets (kartunderlaget hdmtat fran Lantmaéteriets topografiska webbkarta)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Vansbro kommun 2011, antogs av kommunfullmaktige
2011-10-03 och aktualitetsforklarades 2016.

| 6versiktsplanen anges att varije tillskott av nya bostader for permanentboende eller fritidsboende i
grunden ar att betrakta som positivt. Planforslaget beddms darfor ha stéd i gallande éversiktsplan.

Planomradet omfattas aven av Vansbro kommuns LIS-plan, omrade 15h. Detaljplanens avgrans-
ning mot 6ster, mot Stor-Nasen, utgar ifran avgransningen for LIS-omrade 15h. Strandomradet
skyddas fran privatisering genom att uteslutas fran planen. Planen bedéms saledes ha stéd i kom-
munens tematiska tillagg till dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden med mera

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Avvagning enligt miljobalken
Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal fér
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
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Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Den
foreslagna anvandningen ar anpassad till platsens férutsattningar.

Etableringen beddms vara férenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt mdjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Med bakgrund kommunens strategiska stallningstaganden genom utnamnandet av LIS-omradet
15h beddms ett plangenomférande vara att betrakta som en andamalsenlig anvandning av marken
i enlighet med 3 kap. 1 § miljébalken. Vidare ar skogen inom planomradet avverkad och kan av
den anledningen inte anses utgdra ett skogsomrade av nationell eller annan betydelse.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planfoérslaget tar inte i ansprak nagot sddant omrade som avses i 3 kap. 2—7 §§ miljébalken eller 4
kap. miljdbalken

Planomradet ligger daremot inom skyddsomrade for flygplatser som ar av riksintresse for Trafikver-
ket enligt 3 kap. 8 § miljobalken. | en flygplats naromrade regleras hdgsta tillatna héjd for bygg-
nadsverk av hinderbegransande ytor. Uppférande av byggnader eller andra féremal hogre an 20
meter kan komma att paverka flygtrafiken.

Planomradet ligger inom paverkansomrade, vaderradar, som ar av riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. 9 §. Inom paverkansomradet riskerar riksintresset skadas av vindkraftsetableringar.

Da planen inte tillater bebyggelse hégre an 20 meter eller vinkraftsverksetablering gérs bedom-
ningen att den foreslagna planlaggningen inte patagligt kommer att férsvara tillkomsten till eller ut-
nyttjandet av riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt fér vattenférvaltningen.

Utomhusluft

| dag finns miljdkvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

Det finns inga matningar av luftkvaliteten gjorda som berdr planomradet. Halterna av luftférore-
ningar forutsatts vara mycket laga med hansyn till geografiskt 1age, trafiksituation och befolk-
ningstathet. Vidare forvantas ett plangenomférande fa mycket liten paverkan pa luftsituationen.

Fisk- och musselvatten

Det finns inga sjoar eller vattendrag inom kommunen eller lanet som ingar i Naturvardsverkets for-
teckning over fisk- och musselvatten som ska skyddas.
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Ett plangenomférande bedéms saledes inte att komma medféra nagon risk for att gallande miljo-
kvalitetsnormer for fisk- och musselvatten 6verskrids.

Spill- och dagvatten kommer att omhandertas pa ett betryggande satt innan det nar recipient. Detta
beskrivs mer utforligt under Teknisk férsérjning.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartldagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.

Planlaggning kommer dock inte namnvart forsamra bullersituationen i omradet och géllande riktlin-
jer for buller kan erhallas dven efter genomford detaljplan.

Vattenférvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenforvaltningen gors regelbundna klass-
ningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslu-
tas.

For Stor-Nasen galler miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om kvali-
tetskrav beslutade 2017-02-23.

Stor-Nasen har i dag mattlig ekologisk status och uppnar inte heller god kemisk status. Anled-
ningen till att god ekologisk status inte uppnas beror pa att sjon ar reglerad med en damm i anslut-
ning till vattenférekomsten. Dammen innebar en férandring av sjons konnektivitet och utgér vand-
ringshinder for vattenlevande organismer. Beslutad miljokvalitetsnorm anger att Stor-Nasen ska
uppna god ekologisk status till ar 2027.

| dag uppnas inte heller en god kemisk ytvattenstatus. Problemen hanfor framst till miljogifter
(kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter) kopplade till atmosfarisk deposition,
det vill sdga nedfall fran luften. Beslutad miljokvalitetsnorm anger att Stor-Nasen ska uppna god
kemisk status, med undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. For-
slag till ny MKN anger samma kvalitetskrav for nasta férvaltningscykel.

Spillvatten kommer att omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.
Dagvatten kommer i huvudsak att infiltreras pa de egna fastigheterna. Ett plangenomférande be-
doms darfér inte paverka mojligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status i berérda vatten.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljobalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Strandskydd

For den berdrda delen av Stor-Nasen samt for Rotkattrobacken galler det generella strandskyddet
om 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
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Omréadet ndrmast Stor-Nasen

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs for de berérda delarna av kvartersmarken inom
planomradet.

Att upphava strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplanen forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljébalken.

Vid prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far man endast beakta nagot
eller nagra av de sju skal som anges nedan, namligen att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras ut-
anfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfor omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt skal féreligger, att djur-
och véxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang till strandomra-
dena inte férsdmras. En annan forutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Som skal fér upphavande av strandskyddet for kvartersmarken anges att omradet ar utpekat for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS). | tillagget till géllande dversiktsplan, Omréaden fér
landsbygdsutveckling i strandndra omraden (LIS), anges att kommunen vill kunna tillata ny bebyg-
gelse i lampliga strandnara lagen for att gora det mer attraktivt att bestka Vansbro, att bo kvar eller
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att flytta till kommunen. Planlaggningen méjliggor ett breddat bostadsutbud genom att mojliggéra
for bostader, samt odling och djurhallning, i ett attraktivt Iage i kommunen. Bostader i detta Iage ut-
gor visst underlag for service och butiker pa landsbygden, huvudsakligen vid samhallet Nas. Da
befolkningsutvecklingen ar langsam i Vansbro kommun, med endast ett fatal tilkommande bosta-
der per ar, har LIS-planen pekat ut varje bostadstillskott som vardefullt f{ér kommunen.

Markanvandningen odling och djurhallning skapar forutsattningar for bland annat livsmedelspro-
duktion, gardsférsaljning, ridverksamhet och hunddagis pa platsen. Detta innebar saledes att plan-
laggning mojliggor for arbetstillfallen inom omradet, samt bade produktion och férsaljning. Det
Oppna odlingslandskapet gor vidare platsen till en mer attraktiv plats att vistas i, vilket kan framja
ytterligare etableringar i omradet och aven stddja turistnaringen. Odling inom omradet starker vi-
dare den biologiska mangfalden pa platsen och ger en mer levande och varierad landsbygd. Plan-
laggningen bedéms darigenom uppfylla LIS-omradets syfte att utveckla landsbygden, i huvudsak
ekonomiskt, men aven upplevelsemassigt och biologiskt.

Att omradet kan utvecklas utan att paverka strandskyddets syfte, har prévats i framtagen LIS-plan.
Mot stranden i 6ster uteldmnas en remsa av skogsmark med en bredd pa mellan ca 30-45 meter
fran planomradet for att trygga att strandskyddets syfte inte motverkas. Detta for att vérna om den
fria passagen och inte gora nagot intrang pa allemansratten. Allmanheten ska kunna rora sig fritt
langs med vattnet utan kanslan att de rér sig genom en hemfridszon. Det omrade som kan anvan-
das for bostadsandamal ligger ytterligare 10-15 meter fran strandkanten.

For Rotkattrébacken finns ett strandskyddat omrade kvar pa cirka 75 meter fran backen efter att
berérd del av strandskyddet upphavts.

Skraffering illustrerar omrade inom vilket strandskyddet upphévs

| anslutning till planomradet finns ocksa diken. Ett dike finns direkt 6ster om planomradet och ett
finns vaster om planomradet. Vattendragen har bedémts som gravda diken och har inte vattenfo-
ring aret runt och bedéms darmed inte omfattas av strandskydd.

10
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Rottkattrébécken, inringat i rott, bedéms omfattas av Bilden visar dike pa platsen som inte bedémts

strandskydd. Vattendrag omringade med grén ellips &r di-  omfattas av strandskydd. Diket var vid fototill-
ken som inte bedémts omfattas av strandskydd. féllet inte vattenférande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning huruvida ett plangenomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan
sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébalken eller 3 § i miljdbedémnings-
férordningen har utforts. Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte kan antas
medfora en sadan betydande miljdpaverkan och att genomférandet darmed inte behdver féregas
av en miljobedémning/miljékonsekvensbeskrivning (MKB). Lansstyrelsen delar i sitt samradsytt-
rande, daterat 2022-05-20, detta stallningstagande.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Topografi

Planomradet ar relativt flackt med marknivaer mellan + 235,0 och + 233,0 meter (RH 2000). Omra-
det sluttar svagt ner mot Stor-Nasen med de lagsta nivaerna i anslutning till sjon i 6ster och den
hogsta i planomradets centrum.

Inga storre forandringar av topografin kommer att ske vid ett plangenomférande, bortsett fran
smarre justeringar av marknivaerna i anslutning till ny bebyggelse och angéringsvagar for att bland
annat klara tillgéngligheten.

Vegetation
Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av avverkad skogsmark.

11
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Planorédet idag
Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars oversiktliga jordartskartor utgérs jorden inom planom-
radet till vervagande del av moran som utgér fastmark samt torv langs det vastra diket som inte

utgor fastmark. Markens geotekniska forhallanden, férutom langst i vaster bedoms som goda.
Planomradet ligger inte inom aktsamhetsomrade for ras eller skred.

Rudhélet

Fastmarkskarta: gront = fastmark, rosa = ej fastmark. (Sveriges geologiska undersékningar)

12
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Jordartskarta: Blatt = morén, Brunt = torv (Sveriges geologiska undersékningar)

Nagon geoteknisk undersokning har inte utférts pa platsen. Kunskaperna ar baserade pa SGUs
Oversiktliga jordartskartor bedéms som tillrackliga for planskedet.

Markradon
Nagon markradonundersokning har inte utférts inom planomradet.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utférs ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med kommande
bygglovsprévning.

Fororenade omraden

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter inom eller i
anslutning till omradet som kunnat ge upphov till mark- eller vattenféroreningar.

Skyfall och héga vattenstand

Planomradet ligger inte inom riskomrade for dversvamningar. Planomradet ligger i anslutning till
Stor-Nasen som ar reglerad genom dammen i Kvarnnaset sydost om planomradet. Syftet med re-
gleringen ar att vattenstandet ska ligga pa en jamn niva sa att dversvamning undviks. Planomradet
ligger i huvudsak belaget 2—3 meter 6ver Stor-Nasen och ytterligare 7 meter 6ver Vasterdalalven.
Risken for att bebyggelsen inom planomradet 6versvammas beddéms darfor som liten.

Kulturmiljé

Historiska vagar

Det har tidigare passerat en gammal vintervag mellan Nas och Appelbo vid namn Nesvéagen ge-
nom det aktuella planomradet. Vagen ingick som en del av den enda férbindelsen vintertid for foror
(varutransport med dragdjur) och persontransporter.

Idag finns ingen vag kvar pa platsen och det finns heller ingen tydlig markering eller information
kring vagen. Dock finns en skoterled genom omradet som bedéms ha samma stréackning som den
aldre vagen. Nar omradet exploateras och omvandlas till bostadsomrade behdver skoterleden
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ledas om. For att tillgénglighetsgdra informationen kring vagen kan informationsskyltar eller dylikt
sattas upp vid strackningen.

terdaldlven
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Bilden visar en &ldre karta ddr Ndsvégens stréckning redovisas. Laget for aktuellt planomrade redovisas med
bla cirkel till héger i bilden.

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i sam-
band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (Iansstyrelsen).

Verksamheter

Inom planomradet
Idag finns ingen verksamhet inom planomradet.

Planomradet ar huvudsakligen avsett for bostadsdndamal. Med bostadsandamal menas att boen-
det ska vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor aven bostads-
komplement av olika slag sasom garage/parkering, férrad och liknande.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid ska vara boendet. Enstaka
arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

Verksamheten ska sa langt mojligt anpassas till ett uthalligt system som ger sa liten paverkan pa
manniskor och miljé som mdgjligt.

Inom planomradet kommer aven odling och djurhallning att mojliggoras. For att etablera djurhall-
ningsverksamhet i form av hunduppfédning, hunddagis eller dylikt kravs tillstand fran tillsynsmyn-
digheten. En verksamhetsetablering féranleds saledes av erforderliga kontroller bland annat med
hansyn till platsens lamplighet.

Bebyggelse

Inom planomradet
Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.
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For nya huvud- och komplementbyggnader géller generellt att de far uppforas till en nockhdjd pa
9,0 meter vilket motsvarar tva vaningars héjd. Nockhdjd ar den hogsta delen pa byggnadens tak-
konstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion byggnaden har. Delar som sticker upp 6ver taket
sasom skorstenar och antenner raknas inte in.

For att fa en utformning av mer lantlig och traditionell karaktar, som ar anpassad till platsen, infors
en bestdmmelse om en minsta takvinkel pa 15 grader f6r huvudbyggnader.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet. Med
byggnadsarea menas den area som byggnaderna upptar pa marken och avser all bebyggelse, det
vill sédga aven olika bostadskomplement sasom forrad, garage och liknande. Detaljplanen reglerar
att den maximala byggnadsarean far vara 1000 kvadratmeter, varav 200 kvadratmeter som far an-
vandas till bostadshus.

Minsta fastighetsstorlek regleras till 7500 m? for att varna den lantliga bebyggelsekulturen som ra-
der i naromradet och for att undvika att planomradet styckas av i fler an tre fastigheter bland annat
med hansyn till forutsattningar for teknisk foérsoérjning.

Ett av planens syften har varit att genom detaljplanelaggning bland annat underlatta bygglovshan-
teringen. Planen har getts en enkel struktur. Ut mot omgivande gator finns en zon om sex meter till
fastighetsgrans som inte far bebyggas. Denna bestammelse sakrar att en bil kan rymmas framfor
ett garage eller carport och sakrar darigenom siktférhallandena vid in- och utfart. Bestammelsen
innebar ocksa att gaturummet halls 6ppet och luftigt, vilket ger forutsattningar for ett gront gaturum
med lantlig karaktar.

Det finns ocksa en generell bestdammelse om att nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Med detta avstand begransas insynen och inga séarskilda byggnadskrav med han-
syn till brandrisk kravs heller.

Utanfor planomradet

Marken utom planomradet ar till storsta del obebyggd med undantag for gles bostadsbebyggelse
intill Stor-Nasen sydost om planomréadet. Stora arealer av kuperad skogsmark omgardar planomra-
det.

Stor-Nasen
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Tillganglighet

Bostader och tillhérande tomter ska utformas sa att det medger tillganglighet for personer med
funktionshinder, detta kontrolleras vid bygglovsskedet. Invandigt galler alltid krav pa tillganglighet.
Om det beddms orimligt att klara tillgangliga entréer med hansyn till terrdngen kan detta krav utga.
Da omradet ar forhallandevis flackt ar bedémning att tillgangligheten inom omradet ska klaras.

Service

Planomradet ligger pa landsbygden, franskilt den tatortsndra servicen saval samhallelig som kom-
mersiell. Cirka sex kilometer sydost om planomradet ligger tatorten Nas dar visst utbud till samhal-
lelig service i form av bland annat skola finns. Aven kommersiell service i form av livsmedelsbutik
med mera finns i Nas. Ett plangenomférande beddéms inte generera nagot behov av utbyggnad av
servicefunktioner i omradet. Daremot majliggér detaljplanen for fler bostadder som i viss utstrack-
ning utgdr 6kat underlag for den service som finns i omradet. Planen mojliggor ocksa for vissa typ
av verksamheter, kopplade till markanvandningen odling och djurhallning.

Friytor

Rekreation

Planomradet ar belaget inom landsbygd med stora omraden som lampar sig for friluftsliv och rekre-
ation i naturmiljé. D& fastigheterna inom planomradet ar stora finns ocksa goda majligheter att
skapa vistelseytor och rekreativa platser inom planomradet.

Vattenomraden

| omnejden finns inslag av sjo, tjarn, myrar och backar. Rotkattrdbacken rinner nordvast om plan-
omradet och dster om planomradet finns sjon Stor-Nasen.

Trafik

Omradet angdrs via en lagt trafikerad enskild grusvag séder om planomradet.

Storningar

Planomradet berors inte av nagra stérningar som far negativ paverkan pa manniskors halsa eller
valbefinnande. Den enskilda grusvagen har viss biltrafik men i sddan begransad omfattning att det
inte beddms foreligga nagon bullerstérningsproblematik.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. | kommunens arbete med VA-
plan bedéms en anslutning till kommunalt VA for fastigheterna vid Stor-Nasen ligga langt ner pa
prioriteringslistan pa grund av att behovet ur miljé- och halsoskyddsperspektiv inte bedéms som
patagligt i relation till de h6ga kostnader som en sadan utbyggnad skulle innebéra.

Det innebar att enskilda I6sningar for vatten och avlopp ar det som finns att tillga vid sjon under
overskadlig tid. Vansbro kommuns miljokontor gér den samlade bedémningen att vattenférsorjning
och enskilt avlopp ar méjligt att anordna inom planomradet.

Ledningar
Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2021-09-24).

Samtliga tillfragade ledningségare har uppgett att de inte har nagra ledningar inom eller i anslut-
ning till planomradet.
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Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Stor-Nasen ar klassad med
mattlig ekologisk status i vattenforvaltningen men ar inte drabbad av 6vergddning eller nagra andra
vattenkemiska problem som gor att enskilt vatten eller avlopp skulle vara olampligt i sjdons narom-
rade. Dricksvattenforsérjning bedéms kunna tillgodoses via gravd eller borrad brunn som foreslas
ligga i 6stra delen av planomradet.

Spillvattenbrunn bor ligga separerad fran dricksvattenbrunnen och foreslas ligga mer centralt i om-
radet dar grundvattennivaerna ar lagre och infiltrationen ar god. En rapport har tagits fram som pe-
kar pa att grundvattennivaerna ligger cirka 60—70 centimeter under marknivan (se Rapport fran
Lénsstyrelsens nivabedémningstjénst, version 2020-02-06).

Omradet ska utformas med hansyn till framkomlighet for slambil, i enlighet med féreskrifter om
hantering av hushallsavfall §§ 12,21.

Om det blir aktuellt med flera fastigheter inom planomradet finns ocksa méjligheten att anlagga ett
minireningsverk eller gemensam storre infiltrationsanlaggning.

Dagvatten

Idag omhandertas dagvattnet inom planomradet genom markinfiltration eller avrinning pa ytan mot
Stor-Nasen. Planomradet planeras aven efter genomférandet att utgoras av stor andel genom-
slappliga material, huvudsakligen grasytor, planteringar och grus, och exploateringen inom omra-
det kommer vara begransad. Infiltration kan ske i de delar dar infiltrationsmajligheterna ar bra och
kan kompletteras med andra avvattningsldosningar, sa som regnbaddar och stenkistor.

Varme
Uppvarmning kommer att ske med enskilda I6sningar.

El

Det finns inga ledningar inom eller i direkt narheten av planomradet. Elledningar finns séder om
planomradet. For att kunna férse ny bebyggelse med el planlaggs ett omrade for teknisk anlagg-
ning (E). Syftet ar att méjliggdra for en transformatorstation.

Tele, data
Inget fibernat finns tillgangligt i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan. Stora ytor for att till-
godose funktionen finns inom planomrade, dven om ny lag om fastighetsnara insamling av forpack-
ningar kan komma att krava stérre markansprak.

Kommunens atervinningscentral, Backdalen AVC finns ca fyra kilometer sydvast om centrala Vans-
bro.

Narmaste atervinningsstation ligger i Nas ca fem kilometer fran planomradet.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.
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Tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad KS mars -22
Samrad med berérda samt remiss till myn- april -22
digheter och kommunala ndmnder

Beslut om granskning KS oktober -22
Granskning november -22
Granskning |l mars -23
Antagande KF maj -23
Laga kraft juni -23
Bebyggelse

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov erhallits och nar
byggherren finner det lampligt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- undersokning om betydande miljopaverkan,
- planarbete
- bygglovsprévning.

Kdéparen/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- férvarv av erforderlig mark,

- bygglovsanstkan samt kontakter med myndigheter och andra,

- nybyggnadskarta,

- initiering av fastighetsbildning,

- iordningstallande av infrastruktur

- utséttning

- uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmark.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Fastighetsbildning kan ske med stéd av detaljplanen.
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Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ett plangenomforande forutsatter att fastigheten Heden 8:23 styckas och att en eller flera fastig-
heter bildas inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggning

Tillkommande fastighet inom planomradet ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen Haga
GA:1 for Ringvagens samfallighet genom en éverenskommelse om andelstal och intradesersatt-
ning enligt 43 § anlaggningslagen, som sedan beslutas av Lantmateriet. Om inte 6verenskom-
melse nas galler anlaggningslagen 42 a §, vilket innebar att lantmaterimyndigheten far besluta om
andelstal och intradesersattning.

Beroende pa antalet fastigheter inom planomradet, samt hur dessa utformas sa kan det aven bli
aktuellt med servitutsbildning for atkomst till gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder samt ansvar for utbygg-
nad inom planomradet.

Detaljplanens genomférande innebar inga direkta kostnader fér kommunen.

Tekniska fragor

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krédvas i samband med bygglovsprdvning.

Ovriga medverkande

Under planarbetet har foljande tjansteman fran Vansbro kommun medverkat:

Per-Erik Nilsson, sektorchef samhalle
Tomas Isaksson, miljéstrateg
Carina Gustafsson Torkar, projektsamordnare

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Adam Nilsson och Axel Lénnqvist medverkat.

2023-04-19

Louise Granér

planeringsarkitekt
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